Vorlage zur Sitzung des Bauausschusses am 10.02.2023 / des Stadtrats am: 28.02.2023

Landkreis: Bayreuth

Stadt Hollfeld

Abwéagungstabelle Anlage

Bebauungsplan ,,7. Anderung und Erweiterung GE Hollfeld Nord“ und 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hollfeld

Den Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurde gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 12.07.2021 der Vorentwurf
zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplananderung, jeweils vom 22.06.2021 zugesandt. Um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
27.08.2021 wurde gebeten. Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Planung im Zeitraum vom 19.07.2021 bis zum
27.08.2021 offentlich ausgelegt.

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A 1 Landratsamt
Bayreuth (Schreiben
vom 02.09.2021)

Al.1 Baurecht

1. Auf dem Bebauungsplan selbst fehlen die Angaben
hinsichtlich der Verfahrensvermerke. Diese sind darauf noch
Zu erganzen.

2. Die Nummerierung der zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan ist anzupassen bzw. zu Uberprifen. Dabei
fehlen z. T. einzelne Nummern. Gleichzeitig sollten im
Bebauungsplan auch textliche Festsetzungen z. B. hinsichtlich
ErschlieBung, Abwasserbeseitigung, La&rmschutzmaf3nahmen,
Eingriinung, Bodenfund-Denkmalschutz etc. erfolgen.

3. Aussagen Uber die zulassigen Dachformen/Dachneigungen
sind nur in der Begruindung zu finden. Diese sollten ebenfalls
auch in den Bebauungsplan und die darin bereits
vorhandenen Nutzungsschablonen eingearbeitet werden.

4. Die Wiesent, Staatstrafle 2191 und B 22 sind zeichnerisch
sichtbarer darzustellen.

Die Verfahrensvermerke werden erganzt

Zum Bebauungsplan werden noch mehrere Fachgutachten und
-planungen beauftragt. Die Angaben werden ergénzt, sobald
hieraus die entsprechenden Vorgaben vorliegen.

Wird erganzt

Sowohl die Wiesent als auch die Staats- bzw. die Bundesstralie
liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs. Dennoch werden beide
mit einer entsprechenden farblichen Hinterlegung
gekennzeichnet.
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5. Die Anderung des FFH-Gebietes ist (iber den FB 45 —
Naturschutz abzuhandeln und zu regeln. Aller Voraussicht
nach ist hierfur ein naturschutzrechtlicher Antrag erforderlich.

6. Den Unterlagen sind nachvollziehbare, aussagekraftige
Systemschnitte (Gebaude mit best. / nat. Gelande) M 1 : 1.000
beizufiigen.

7. Die Grenze der Anbauverbotszone ist im Plan zeichnerisch
nicht nachvollziehbar.

8. EGFH ist in der Plandarstellung nicht nachvollziehbar.
Hierfur sind Systemschnitte mit Hohenkoten notwendig, vgl.
oben.

9. Im Bebauungsplan und der Begriindung sind auf die
~Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO in der jeweils glltigen
Fassung® zu verweisen.

10. Im Plan sind die Unter-/Oberflurhydranten mit darzustellen.
Insbesondere ist bei dem Vorhaben auch die
Ldschwasserversorgung zu bericksichtigen.

11. Es fehlen Aussagen zur Bauausfuihrung der Haupt- und

Nebengebaude (Geschossigkeit DF, DN, DE, Fassaden, etc.).

12. Bei der geplanten Hauptzufahrt, ausgehend von der
StaatstraRe ST 2191 Uber die Heroldsleite, sind noch
Sichtdreiecke einzuzeichnen.

13. Hinsichtlich der ErschlieBung verweisen wir (sofern noch

Das FFH-Gebiet grenzt im Westen an. Im Zuge der
Vermessung wurde festgestellt, dass es aufgrund der Steilheit
der Leite nicht bebaubar ist.

Beschlussvorschlag: Das FFH-Gebiet wird aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Das Gebiet wurde noch vermessungstechnisch aufgenommen.
Auf dieser Grundlage wurden die geforderten Schnitte
angefertigt.

Die Anbauverbotszone ist als Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist, dargestellt. Mit der Vermessung wurden auch
die Fahrbahnrander der Staatsstral3e St 2021 aufgenommen
und die Anbauverbotszone dargestellt.

Wurde nach vorliegender Vermessung erganzt.

Beschlussvorschlag: Ein entsprechender Hinweis wird

erganzt.

Bestehende Hydranten wurden ebenfalls eingemessen und
dargestellt. Die Loschwasserversorgung wurde tberpriift.

Es wird erwartet, dass im Wesentlichen ein Hallenbaukérper
errichtet wird. Die Festsetzungen erfolgen im Zuge der
Entwurfsplanung (soweit erforderlich).

Die Sichtdreiecke wurden aus der rechtskréftigen
Bebauungsplanung tibernommen und aul3erhalb des
Geltungsbereichs nachrichtlich dargestellt

Das staatliche Bauamt wurde beteiligt (s. dort)
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nicht geschehen) auf eine zwingende
Beteiligung/Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes
Bayreuth.

14. Da sich die maRRgebenden Rechtsgrundlagen z. T. im Juni
2021 nochmals geéndert haben, sind diese zu aktualisieren.

15. Grol3teils ist der schriftliche Teil in den zeichnerischen Teil
mit aufzunehmen. Eine separate schriftliche Begriindung fehlt
bislang, vgl. Ausfihrungen unten.

16. Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Art der
baulichen Nutzung nun ganzlich gem. § 9 BauNVO als
.Industriegebiet” (Gl) festgelegt wurde. Andererseits dienen
auch bereits gem. § 8 BauNVO sog. ,Gewerbegebiete” (GE)
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben (u. a. auch Lagerhauser, etc.).

An dieser Stelle verweisen wir darauf, dass soweit
Gewerbebetriebe nicht dem immissionsschutzrechtlichen
Verfahren unterliegen, der Stérgrad des konkreten Betriebs
bei funktionsgeméaler Nutzung einzelfallbezogen zu ermitteln
ist. Im Allgemeinen kann der Storgrad des § 8 bei denjenigen
Arten von Betrieben als eingehalten angesehen werden, die in
weniger belasteten Baugebieten zulassig sind. Weitere
Ausfihrungen WARUM und WESHALB sich die Stadt Hollfeld
bei der Festlegung der Typisierung fir ein Industriegebiet
entschieden hat, sind der Begriindung nicht zu entnehmen.
Dies ware zu erganzen und ggf. mit entsprechenden
Gutachten, Beschreibungen oder Berichten zu bestatigen. Ein
Industriegebiet dient grundsatzlich in erster Linie der
Ausweisung von Produktionsfirmen (z. B. im Bereich Chemie,
Lebensmittel, Rohstoffe, etc.).

17. Innerhalb der Begriindung fehlen zudem samtliche
Aussagen Uber Anlass, Zweck, Ziel und Hintergrund der

Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

Der schriftliche Teil wurde in den Planteil aufgenommen. Die
Begriindung wurde erganzt.

Zum Bebauungsplan wird noch ein Schallgutachten erstellt.
Beschlussvorschlag: Als Art der baulichen Nutzung wird im
weiteren Verfahren ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Eine Begrindung wurde bislang nicht vorgelegt. Teil der
Begriindung wird auch der Nachweis des Bedarfs einschl. einer
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Bauleitplanung. Ebenso ware der Umweltbericht zu erganzen. | Alternativenbetrachtung sein.

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Zusammengefasst wird nach folgender Methodik vorgegangen:
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die - Nachweis der Flachenanspriiche der ortlichen und der
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist! ortsfremden Gewerbebetriebe

Insbesondere die Erforderlichkeit (fur die Ausweisung eines - Ermittlung der Flachen, die nach Erflllung dieser
Industrie-/Gewerbegebietes Uiber 40.000gm) ware gut zu Anspriche Ubrig sind.

begriinden und darzulegen. Dabei sind auch alternative oder - Bewertung, welche der tbrigen Flachen zum

bereits zur Verfigung stehende (Gewerbe-)Flachen vorgesehenen Zweck geeignet sind.

einzubeziehen und zu betrachten. Auch der Bei diesen Betrachtungen ist zu berlcksichtigen, dass die
Flachennutzungsplan weil3t in diese Richtung (zunachst) keine | Zielgruppe der Logistikstandorte an einen Standort in

weitere, beabsichtigte bauliche Entwicklung auf. Autobahnnahe angewiesen sind. Eine Durchfahrt durch die

Stadt Hollfeld erscheint damit nicht sinnvoll. Darliber hinaus
sollen eben wegen der zu erwartenden Schall-Belastung auch
Standorte im unmittelbaren Anschluss an die Wohnflachen
vermieden werden.

Soweit moglich, wurden Flachen des bestehenden
Gewerbegebiets Hollfeld-Nord in die Planung einbezogen.

Es ist damit zu rechnen, dass die Ansiedlung eines Logistik-
Unternehmens auch andere Gewerbebetriebe und Dienstleister
anziehen wird. Diese Betriebe sollten dann innerhalb der
Ubrigen Bestandsflachen untergebracht werden.

Weiterhin sind bei der Aufstellung (und auch Anderung oder Zur Planung liegt mittlerweile ein Umweltbericht vor, der unter

Erganzung) von Bauleitplanen gem. 8 1 Abs. 5 Satz 1 und anderem das bestehende Landschaftsbild bewertet hat. Davon
Abs. 6 Nr. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche leiten sich dann die notwendigen Mal3nahmen zur Minimierung
Entwicklung und die (positive) Gestaltung des Orts- und des landschaftlichen Eingriffs ab. Aufgrund der topographischen
Landschaftshildes zu berticksichtigten. Wenngleich auch Situation im Norden wird sich eine Abgrabungsbéschung
soziale und wirtschaftliche Aspekte eine Rolle spielen, sollte ergeben, die einschliellich der dortigen Bepflanzung sowie des
die Stadt Hollfeld die Vertraglichkeit der vorliegenden Abstands von 20 m zur StaatsstraRe und zur Wiesentleite eine
Planungen mit den 6rtlichen Verhéaltnissen nochmals ausreichende Einbindung in die Landschaft ermgglicht.
genauesten Abstimmen. Aul3erdem wird die Stadt Hollfeld Weitere MalRnahmen wie Begrinungen und Farbgebung der
selbst bekanntlich gerne als , Tor zur frankischen Schweiz* Gebaude sowie evtl. eine Reduzierung der zulassigen

bezeichnet und ist dafir Gberregional bekannt. Ob dabei die Gebaudehohe kdnnen ebenfalls einen Beitrag leisten.
Errichtung eines Logistikzentrums am Ortseingang mit hoher | Bei dieser Betrachtung darf nicht unbericksichtigt bleiben, dass
Fernwirkung (und teils 15 m hohen Hallen oder Lagerboxen!) |die Planung als Beitrag zu einer positiven wirtschaftlichen
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zutraglich ist, sollte tiefgreifend nochmals gepruift und
durchdacht werden. Aus Sicht des Landratsamtes Bayreuth
wird die Vereinbarkeit der Planungen mit den gegebenen
Verhaltnissen, insbesondere aus stadtebaulichen und
bauplanungsrechtlichen Griinden, stark bezweifelt.

AbschlieRend verweisen wir auch nochmals auf die
vorgebrachten Einwendungen von Birgerinnen und Birgern
(insbesondere die Schreiben von Herrn Hartel vom
16.08.2021 und 25.08.2021) und bitten um sachgerechte und
vorschriftsmafiige Behandlung und Abwagung der
Stellungnahmen

Entwicklung der Stadt Hollfeld zu sehen ist.

Die Einwendungen werden sachgerecht abgewogen (s. dort)

Al.2
Immissionsschutz

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die
Planung keine grundsétzlichen Bedenken. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass das bestehende Gewerbegebiet
Hollfeld Nord mittels flachenbezogenen Schallleistungspegeln
larmtechnisch gegliedert ist.

Eine derartige Gliederung (jetzt mittels Emissions- bzw.
Immissionskontingenten) ist auch fir das geplante Gl
erforderlich. Hier ist besonders auf die vorhandene
Vorbelastung durch das GE Hollfeld Nord sowie die im
Einwirkungsbereich bestehenden Immissionsschutzrechtlich
genehmigten Anlagen der BEH und der BHH zu achten.

Als maf3gebliche Immissionsorte sind zuséatzlich zu den
Immissionsorten bzgl. GE Hollfeld Nord noch das
nachstgelegene WH im Ortsteil Weiher sowie der
Jugendzeltplatz des Kreisjugendringes, und - sofern die
Planungen zu einen weiteren Campingplatz zwischen
Sportgeldnde und Biogasanlage realisiert werden sollten -
auch der Rand dieser Planung zu berticksichtigen.

Mittlerweile liegt ein schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan vor. Das Gutachten wird Bestandteil der
Unterlagen und bericksichtigt die Vorgaben des
Vorgéangerplans.

In Abstimmung mit dem Landratsamt wurde jedoch festgestellt,
dass auf eine Kontingentierung der Emissionen im neuen
Gebiet verzichtet werden kann. Auf der Grundlage der zu
erwartenden Nutzungen wurde anhand von 17 maf3geblichen
Immissionsorten im Umfeld und unter Berlicksichtigung der
Vorbelastungen untersucht, ob die geplante gewerbliche
Nutzung schalltechnisch méglich sein wird. Diese Fragestellung
konnte mit ja beantwortet werden. Als Bestandteil des
Baugesuchs wird dann nachzuweisen sein, ob Richtwerte
eingehalten werden kdnnen. Hierauf ist in der vorliegenden
Fassung des Bebauungsplans verwiesen.

Die mafR3geblichen Immissionsorte wurden beriicksichtigt.
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Ansprechpartner: Herr Sendelweck, Tel.: 0921-728/294, E-
Mail: georg.sendelweck@Ira-bt.bayern.de

Al.3 Naturschutz

Die Stadt Hollfeld plant die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes in nordliche Richtung. Die 6rtliche Situation
zeigt eine exponierte Hochflache die, wenngleich ackerbaulich
genutzt eine sehr gute Biotopausstattung beherbergt.

Neben einzelnen Gehdlzgruppen durchziehen artenreiche
Saume und Rainstrukturen in vielfaltiger Weise das Gebiet.
Zudem stellen einzelne exponierte Lesesteinhaufen wertvolle
Habitatstrukturen dar.

Wenngleich keine Schutzgebiete i. S. d. Kapitel 4 BNatSchG
betroffen sind, ist neben der direkten Beeintrachtigung auf den
Bauflachen auch eine Beeintrachtigung der angrenzenden
Gebiete zu befirchten.

FFH — Gebiet Wiesenttal mit Nebentélern

Entlang der Westgrenze erstreckt sich auf der Gesamtlange
das FFH-Gebiet Wiesenttal mit Nebentalern. Dieses umfasst
neben den eigentlichen Tallagen auch die angrenzen-

den Talflanken mit ausgedehnten arten- und strukturreichen
Biotoptypen und den dazugehérigen Lebensgemeinschaften.
Im vorliegenden Fall sind durch den Bau und Betrieb des
Gebietes erhebliche Beeintrachtigungen auf die im
Standarddatenbogen genannten Organismengruppen nicht
auszuschlie3en. Daher halten wir ein qualifiziertes
Vertraglichkeitsgutachten flir unumganglich. Dies dient als
Grundlage zur Prufung der Vertraglichkeit des Planes mit den
festgelegten Erhaltungszielen des Gebietes. Hierflr ist nach
unserer Auffassung ein Zeitfenster von einem Jahr
einzuplanen.

Artenschutz
Da durch das Vorhaben direkte Auswirkungen auf geschutzte
Arten zu erwarten sind, ist im vorliegenden Fall eine spezielle

Im Gebiet befinden sich nach Herausnahme des FFH-Gebiets
keine geschiitzten Flachen oder Einzelobjekte im Sinne des
Naturschutzgesetzes. Inwieweit benachbarte Gebiete
beeintrachtigt werden wird sich im Zuge der Erstellung von
Umweltbericht, Ausgleichsbilanzierung und
artenschutzrechtlicher Prifung ergeben. Malinahmen werden
festgesetzt.

Die Beeintrachtigung von FFH-Gebiets-relevanten Arten steht
im engen Zusammenhang mit den Erhebungen und
Bewertungen fir die artenschutzrechtliche Priifung. Nach
Einschatzung des beauftragten Biiros ist eine Beeintrachtigung
des FFH-Gebiets nicht zu erwarten.

Auf die artenschutzrechtliche Priifung von Herrn Bastian
Partzsch wird verwiesen.
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artenschutzrechtliche Prufung (saP) erforderlich.
Diese gliedert sich in 5 Prifschritte:

* Relevanzprifung
 Bestandserfassung

* Prifung der Verbotstatbestande
* Prifung von CEF MalRnahmen
* Ausnahmeprufung

Die Untersuchungsdauer ist hier analog zu der des
Vertraglichkeitsgutachtens anzusetzen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Unmittelbar angrenzend befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Frankische Schweiz — Veldensteiner
Forst“. Der Schutzzweck dieses Gebietes besteht u.a. drin, die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit des fir die nordliche
Frankenalb typischen Landschaftsbildes zu bewahren.
Aufgrund der mdglichen Hohenentwicklung der Gebaude in
diesem Bereich und der exponierten Lage ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht nur im
unmittelbaren Umfeld nicht auszuschlieRen. Wenngleich im
Plan eine maximalen Gebaudehdhe von 430 m. 4. n. N
vorgegeben ist, besteht It. Textteil die Moglichkeit einer
Ausnahme flir z.B. Hochregallager. Diese kénnen H6hen von
30 bis maximal 50 m erreichen, und somit sogar das
Wahrzeichen der Stadt Hollfeld Uberragen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landespflege die Planung duRRerst
kritisch gesehen wird!

Ansprechpartner: Herr Behr, Tel.: 0921-728/426, E-Mail:
hansjorg.Behr@Ira-bt.bayern.de

Die AuRenkante der Bebauung ist mindestens ca. 22,5 m vom
Schutzgebiet entfernt. Zwischen Schutzgebiet Wiesenttal und
der Bebauung wurde eine Eingriinung festgesetzt, die die
bestehenden Gehdlze in Breite und Hohe noch verstarken soll.
Es sind keine Hochregallager geplant. Die H6he der Baukdrper
wurde auf 15,0 Meter Uber ErdgeschossfuRbodenhdhe
begrenzt.

s. hierzu auch Wiirdigung zu Al1.1 (Baurecht)

Beschlussvorschlag: Es werden Mal3nahmen zur Minimierung
der landschaftlichen Auswirkungen festgesetzt.

Al.4 Wasserrecht

Der Uberplante Bereich liegt weder in einem festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet noch in
einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Vorhaben befindet sich

Fur Anlagen an Gewassern erster Ordnung gilt bei einem
Abstand von unter 60 m eine Genehmigungspflicht. Die
geplanten Baulichkeiten des Gewerbegebiets sind mind. gut 70
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in der Nahe der Wiesent (Gewasser Ill. Ordnung mit
Rechtsverordnung). Auf eine mdgliche
Anlagengenehmigungspflicht nach § 36 WHG i. V. m. Art. 20
BayWG wird hingewiesen.

Aus Sicht der Fachkundigen Stelle Wasserwirtschaft des LRA
gilt generell:

+ Die Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser
(NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) sind zu beachten.

» Ist wadhrend der Baumafinahme eine Bauwasserhaltung

erforderlich, ist beim Landratsamt eine Erlaubnis nach Art.

70 BayWG zu beantragen.

Zudem wird auf § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
hingewiesen, wonach der Betreiber dem Landratsamt die
Errichtung oder wesentliche Anderung einer AwSV-Anlage
mindestens 6 Wochen im Voraus unter Beilage der fir eine
wasserwirtschaftliche Uberpriifung erforderlichen Unterlagen
schriftlich anzuzeigen hat. Ein Baubeginn ist dann erst nach
Ablauf von sechs Wochen nach Eingang der vollstéandigen
Anzeigeunterlagen moglich.

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene
Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige wasserfihrende
Kleingewésser voriibergehend gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu
Uberbricken. Sofern dies nicht mdglich ist und stattdessen
eine vorribergehende Verrohrung vorgesehen werden muss,
ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen

m entfernt. Die geplante Umfahrung im Westen hélt die 60 m
knapp ein. Ob trotz der Ausweisung als Gewasser lll. Ordnung
eine Genehmigungspflicht vorliegt, ist im weiteren Verfahren zu
prufen.

Beschlussvorschlag: Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des

Bebauungsplans werden die Rahmenbedingungen fir die
Bebauung festgesetzt. Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplans und die Begriindung
aufgenommen.

Wird im Zuge des Bauantragsverfahrens geklart.
Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplans aufgenommen.

Wird im Zusammenhang mit dem des Bauantragsverfahren
geklart.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplans aufgenommen.

Im Gebiet sind keine solchen Graben oder Kleingewésser
vorhanden.
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Wasserabflusses in Abstimmung mit der Kommune als
Unterhaltsverpflichtetem ausreichend grol3 zu dimensionieren,
sohlgleich einzubringen, so kurz wie moglich zu halten und
regelmafig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch Baumalinahmen beeintrachtigt
werden, ist deren Funktion wiederherzustellen bzw.
entsprechender Ersatz zu schaffen.

Schmutzwasser

Die Entwasserung im ,,Gewerbegebiet Hollfeld-Nord“ erfolgt im
Trennsystem. Das Schmutzwasser soll der Klaranlage Hollfeld
zugeleitet werden. Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die
Klaranlage Hollfeld endete am 31.12.2017. Gegenwaértig
wurde keine Neuerteilung beantragt. Bis zur Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis ist die rechtliche
ErschlieBung grundsatzlich nicht gegeben. Dies hétte u.
a. abgaberechtliche Relevanz und ist entsprechend zu
berlicksichtigen. Eine tatsachliche Erschlielung,
insbesondere eine ausreichende Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Kanalisation, der
Mischwasserbehandlungsanlagen und der Klaranlage sowie
die Dichtheit der Kanalisation ist eigenverantwortlich zu
gewabhrleisten und bei den Planungen miteinzubeziehen.

Niederschlagswasser

Es besteht eine gehobene wasserrechtliche Erlaubnis fur das
Einleiten von Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet
,Hollfeld-Nord“ in die Wiesent. Diese endet mit Ablauf des
28.02.2025 (Bescheid v. 18.02.2005). In Ziffer 11 Nr. 6a
(»Anzeigepflichten“) des angeflhrten Bescheides wurde die
Stadt Hollfeld verpflichtet, Anderungen (...), soweit sie sich auf
die Ablaufqualitat auswirken konnen, unverziglich dem
Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt anzuzeigen und
rechtzeitig eine erforderliche bau- oder wasserrechtliche
Genehmigung bzw. Erlaubnis mit den entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Ob eine wesentliche Anderung

Drainagen sind keine bekannt

Die Grundlagen fiur die Neuerteilung der Genehmigung werden
derzeit bearbeitet. Nach Information des zustandigen Planers ist
die bestehende Kanalisation ausreichend leistungsfahig fur die
Erweiterungen.

Der Sachverhalt wird im Rahmen des zu erstellenden
Entwasserungskonzepts zum Bauantrag gepriuift.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

vorliegt und eine neue wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen ist, ist eigenverantwortlich durch die Stadt Hollfeld
zu prifen.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass ein gehobenes
wasserrechtliches Verfahren i. d. R. zwei Jahre in Anspruch
nimmt.

Das Wasserwirtschaftsamt Hof ist im Rahmen des Verfahrens
generell zu beteiligen. Auf dessen Stellungnahme wird ggf. im
Ubrigen verwiesen.

Ansprechpartnerin: Frau Knarr, Tel.: 0921-728/395, E-Mail:
yvonne.knarr@Ira-bt.bayern.de

Kenntnisnahme

Das WWA Hof wurde am Verfahren beteiligt

Al.5 Abfallrecht

Von Seiten des FB 40 — Abfallrecht bestehen grundsatzlich
keine Einwande, sofern eine Durchfahrtsbreite von mind. 3,60
m fir die Millfahrzeuge gegeben ist.

Ansprechpartner: Herr Bittner, Tel.: 0921-728/401, E-Mail:
christian.bittner@Ira-bt.bayern.de

Die Durchfahrtsbreite ist aufgrund der ausreichend
dimensionierten ErschlieRungsstral3e (Heroldsleite) gegeben.

Al.6 Sonstiges

Von Seiten des Kreisbrandrates (Brandschutzdienststelle),
des FB 50 — Gesundheitswesen und FB 40 —
Bodenschutzrecht wurden keine Bedenken gegen die
Planungen vorgetragen.

Kenntnisnahme

Al.7 Allgemein

Wir bitten abschlieRend darum, uns Uber den weiteren
Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren und gem. § 4
Abs. 2 BauGB im Rahmen der férmlichen
Behdrdenbeteiligung erneut zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Das Landratsamt Bayreuth wird am weiteren Verfahren beteiligt
werden.
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A2 Amt fur
Ern&hrung,
Landwirtschaft und
Forsten Bayreuth-
Minchberg
(Schreiben vom
18.08.2021)

Die Flurnummern 1379, 1380, 1381, 1385, 1386, 1387 und
1389, auf denen der geplante Bebauungsplan ,7. Anderung
und Erweiterung GE Hollfeld Nord” verwirklicht werden soll,
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand
01.01.2020, wird dem Erhalt land- und forstwirtschaftlicher
Nutzflachen eine hohe Bedeutung zugemessen, da diese nicht
nur Produktionsstandort fir hochwertige Nahrungsmittel und
Rohstoffe sind, sondern auch Funktionen fir die Wirtschaft,
Umwelt und Gesellschaft ibernehmen.

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen Bedenken
hinsichtlich des Verlustes landwirtschaftlicher Nutzflachen
durch die erneute Ausdehnung des Gewerbegebietes.

Sollte es dennoch zu einer Ausdehnung des Gewerbegebietes
kommen, so sind die Bauwerber in geeigneter Weise dariiber
zu informieren, dass durch die ordnungsgemalie
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen Immissionen, wie Staub, Larm und Geriiche auftreten
kénnen. Diese Immissionen, die auch zu uniiblichen Zeiten
auftreten konnen, sind zu dulden.

Weiterhin muss die ungehinderte Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gewéhrleistet
sein.

Die landwirtschaftlichen Flachen auf dem Gebiet der Stadt
Hollfeld sollen auch weiterhin soweit wie moglich erhalten
werden. Das Mal der zusatzlichen Inanspruchnahme ergibt sich
aus der Bedarfsermittiung. Zudem benétigt die Stadt zur
Sicherstellung ihrer gewerblichen Entwicklung geeignete
Flachen fur ihre Gewerbebetriebe.

Die Bauwerber werden tUber mdgliche Immissionen aus der
Landwirtschaft (Staub, Larm und Gertche) informiert werden.
Beschlussvorschlag: Ein entsprechender Hinweis wird in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplans aufgenommen.

Um die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen auch in
Zukunft zu ermdglichen, wurde im Bebauungsplan eine Zufahrt
zu Flachen nordlich des Geltungsbereichs festgesetzt.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,7. Anderung und Erweiterung GE Hollfeld Nord“ und zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
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A 3 Regierung von
Oberfranken,
Sachgebiet 24
(Schreiben vom
25.08.2021)

Die vorgelegten Planunterlagen sind zu Uberarbeiten und zu
erganzen. So fehlt es sowohl beim Flachennutzungsplan als
auch beim Bebauungsplan an einer Begriindung, welche
Angaben Uber die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans beinhaltet sowie an einem
Umweltbericht (§ 2a BauGB).

Zudem ist festzustellen, dass der Bedarf fiir die
Flachenausweisung nicht nachvollziehbar ist (8 1 Abs. 3
BauGB). Schon im angrenzenden, beplanten Gewerbegebiet
Hollfeld-Nord existieren erhebliche, unbebaute
Flachenpotentiale im Gemeindegebiet. Ein Grund, der eine
weitere Erweiterung rechtfertigt, ist nicht ersichtlich.

Wie allen Kommunen in Bayern bekannt gemacht worden ist,
hat das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschatft,
Landesentwicklung und Energie zur Steuerung und
insbesondere Verringerung des Flachensparverbrauchs die
Flachensparoffensive ins Leben gerufen (siehe hierzu folgenden
Link: https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-
offensive/ ).

Insoweit ist die Notwendigkeit des zusatzlichen Flachenbedarfs
dezidiert und nachvollziehbar darzulegen (81 Abs. 3 BauGB), s.
hierzu https://www.landesentwicklung-
bayern.de/fileadmin/user_upload/landesentwicklung/Dokumente/
Flaechensparoffensive/AH_Bedarfsnachweis.pdf

Zum Bebauungsplan wurden noch mehrere Fachgutachten und
-planungen beauftragt. Mittlerweile liegt sowohl eine
Begriindung als auch ein Umweltbericht vor.

Eine Begrindung wurde bislang nicht vorgelegt. Teil der
Begriindung wird auch der Nachweis des Bedarfs einschl. einer
Alternativenbetrachtung sein.
Zusammengefasst wird nachfolgender Methodik vorgegangen:
- Nachweis der Flachenanspriiche der drtlichen und der
ortsfremden Gewerbebetriebe
- Ermittlung der Flachen, die nach Erfullung dieser
Anspriiche Ubrig sind.
- Bewertung, welche der tbrigen Flachen zum
vorgesehenen Zweck geeignet sind.
Bei diesen Betrachtungen ist zu berlicksichtigen, dass die
Zielgruppe der Logistikstandorte an einen Standort in
Autobahnnahe angewiesen sind. Eine Durchfahrt durch die
Stadt Hollfeld erscheint damit nicht sinnvoll. Dartiber hinaus
sollen eben wegen der zu erwartenden Schall-Belastung auch
Standorte im unmittelbaren Anschluss an die Wohnflachen
vermieden werden.

Soweit méglich, wurden Flachen des bestehenden
Gewerbegebiets Hollfeld-Nord in die Planung einbezogen.

Es ist damit zu rechnen, dass die Ansiedlung eines Logistik-
Unternehmens auch andere Gewerbebetriebe und Dienstleister
anziehen wird. Diese Betriebe sollten dann innerhalb der
tibrigen Bestandsflachen untergebracht werden.
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Aus baurechtlicher Sicht weisen wir noch auf Folgendes hin:
Auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes fehlen die
erforderlichen Verfahrensvermerke. Wir verweisen insofern auf
Kapitel 1V, 5.3, Rn. 7f. (S. 151f.) und Anhang A (S. 204) der
Planungshilfen fir die Bauleitplanung (p 18/19).

Wir empfehlen, die Planzeichnung inklusive Praambel, den
textlichen Festsetzungen, den Hinweisen und
Verfahrensvermerken auf einer Planurkunde
zusammenzufassen. Der Planteil eines Bebauungsplans muss
durch eine Art "gedanklicher Schnur" mit dem ausgefertigten
Text der Satzung derart verknlpft sein, dass seine
Identifizierung ohne weiteres mdglich ist, so dass jeder Zweifel
an der Zugehoérigkeit des nicht gesondert

ausgefertigten Teils zum ausgefertigten Satzungsteil
ausgeschlossen ist (BayVGH, Urteil vom 10.10.2018, 2 N
16.1285).

Bei Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sind (obere und
untere) Bezugspunkte zu benennen (z.B. ab natirliche
Gelandeoberkante bis Firsthohe), vgl. 8 18 Abs. 1 BauNVO.

Die Verfahrensvermerke wurden erganzt

Die genannten Inhalte wurden in den Planteil eingeflgt.

Die Bezugshdhen wurden auf der Grundlage der ausstehenden
Vermessung vervollstandigt

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A 4 Bayerisches
Landesamt fur
Denkmalpflege
(Schreiben vom
15.07.2021)

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemalf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil aufgenommen.
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gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per
E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine
Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege
oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an
den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil aufgenommen.

Kenntnisnahme

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A 5 Regionaler
Planungsverband
Oberfranken-Ost,
Geschéftsstelle:
Landratsamt Hof
(Schreiben vom
28.07.2021)

Aus regionalplanerischer Sicht wird auf Folgendes hingewiesen:

Im Hinblick auf eine sparsame Inanspruchnahme von Flache soll
sich nach Grundsatz B 1l 1.1 des Regionalplans Oberfranken-Ost
die Siedlungstatigkeit in allen Gemeinden der Region in der
Regel im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 Bayerisches
Landesplanungsgesetz als Leitmafstab der Landes- und
Regionalplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung
sind daher auch im Regionalplan Oberfranken-Ost Festlegungen
zur Flachenschonung und Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke
formuliert, welche im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten
bzw. zu bericksichtigen sind.

Hier ist auch zu beachten, dass die Stadt Hollfeld als
Mittelzentrum ausgewiesen ist. Damit kommt der Stadt gem.
LEP 2020 auch eine Verantwortung fir die Bereitstellung von
Arbeitsplatzen in zumutbarer Entfernung zu.

Beschlussvorschlag: Zur Beachtung der genannten Belange
wird eine entsprechende Bedarfsermittlung als Teil der
Begrindung ergénzt.

(s. hierzu Stellungnahme der Regierung von Oberfranken
bzw. des LRA Bayreuth).
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Um den Festlegungen im Bayerischen Landesplanungsgesetz,
im Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie im Regionalplan
Oberfranken-Ost gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung
neuer Siedlungsflachen einer Prifung, ob fur diese ein
hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen
Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. Eine
konkrete Begriindung ist in den Planunterlagen der vorliegenden
Flachennutzungsplan&nderung nicht vorhanden und sollte daher
erganzt werden.

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A 6 Gemeinde
Stadelhofen,
Beschluss des
Gemeinderats vom
06.09.2021,
eingegangen am
07.09.2021)

(Fristverlangerung
wurde beantragt
und mit Schreiben
vom 30.08.2021
durch die Stadt
Hollfeld bis
07.09.2021
gewahrt)

Sitzung des Gemeinderates Stadelhofen am 06.09.2021
Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen,
Beschlussfahigkeit war gegeben.

11. 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Hollfeld und 7. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Hollfeld-Nord"
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Der Stadtrat der Stadt Hollfeld hat am 22.06.2021 die siebte
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18
Gewerbegebiert Hollfeld-Nord sowie die 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hollfeld zur Aufstellung
beschlossen.

Gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird die Gemeinde Stadelhofen an
dem Verfahren als Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Zu dem
Vorhaben kann bis zum 27.08.21 eine Stellungnahme
abgegeben werden. Einem Verlangerungsantrag fiir die
Stellungnahme wurde bisher nicht von der

Stadt Hollfeld zugestimmt.

Die Stadt Hollfeld hat weiterhin Bedarf an Flachen ftr
Gewerbebetriebe, daher wird der Bebauungsplan 7. Anderung
und Erweiterung GE Hollfeld Nord aufgestellt.

Kenntnisnahme

Mit der Mail vom 30.08.2021 hat die Stadt Hollfeld einer
Fristverlangerung bis 07.09.2021 zugestimmt. Die
Stellungnahme der Gemeinde Stadelhofen ist somit
fristgerecht eingegangen.

Der Bedarf fiir die ausgewiesenen Flachen wurde noch
weitergehend begrindet.
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Folgende Grundstticke der Gemarkung Hollfeld befinden sich
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs: FI. Nrn.: 1374/4,
1379, 1380, 1381, 1385, 1386, 1387, 1388 sowie Teilflachen der
Grundstiicke Fl. Nrn.: 1374, 1374/1, 1378, 1382, 1389. Das
Plangebiet liegt nérdlich von Hollfeld und unmittelbar westlich der
Staatsstr. 2191. Im Gebiet wird neben der Ausweisung von
Verkehrs- und Griunflachen im Wesentlichen ein Industriegebiet
gem. 8 9 BauNVO festgesetzt.

Die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes betragt 4,35 ha.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Der raumliche
Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst
folgende Grundstucke der Gemarkung Hollfeld: Fl. Nrn.: 1381,
1382, 1384, 1385, 1386, 1387 (vollstandige Grundstlicke) sowie
Teilflachen der Grundstiicke Fl. Nrn.: 1374/1, 1379, 1380, 1388,
1389, 1393, 1394, 1395.

Die Stellungnahme der Gemeinde Stadelhofen miisste bis zum
27.08.2021 erfolgen. Die VG-Verwaltung hat Verlangerung der
Frist beantragt.

Auf die LKW-Verkehrsbelastung durch Wotzendorf und
Eichenhtill sollte bei der Stellungnahme hingewiesen werden.

Es stellt sich die Frage, ob Eichenhlll oder Wotzendorf eine
Umgehungsstraf3e fordern kénnen.

Der 1. Burgermeister informiert, dass er mit dem Bgm-Kollegen
aus Hollfeld die Verkehrsbelastigung schon besprochen hat.

Die Geschwindigkeitskontrollen zeigen, dass der schnellste mit
214 Std.-Kilometer durch die Ortschaft gefahren ist.

Die gesamte Flache des Geltungsbereichs der 7. Anderung
und Erweiterung GE Hollfeld Nord betragt 7,17 ha. Davon sind
2,62 ha bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Somit liegt
eine Neuinanspruchnahme von etwa 4,55 ha vor.

Kenntnisnahme

S.0.

Eine Mehrbelastung durch Verkehrszunahme fir Eichenhtill
und Wotzendorf wird vom Plangeber durchaus gesehen.
Deshalb wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben,
auf dessen Grundlage die zuséatzliche Belastung fiir die
beiden Ortsteile auf der Grundlage eines weiteren Gutachtens
noch abschlieend zu ermitteln sein wird.

Eventuelle Umgehungsstral3en werden unabhangig von der

Bauleitplanung durchaus angestrebt, jedoch liegen die Orte
nicht auf dem Gebiet der Stadt Hollfeld.

Kenntnisnahme
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Beschluss:

Die Gemeinde Stadelhofen lehnt die Bauleitplanung der Stadt
Hollfeld zur Erweiterung des Gewerbegebietes Hollfeld-Nord ab,
weil durch das Bauvorhaben die Bewohner der Gemeindeteile
Wotzendorf und Eichenhill entlang der Ortsdurchfahrten zu stark
mit LKW-Verkehr belastet werden.

Lésungsvorschlage zur Entlastung der beiden Gemeindeteile
sollten seitens der Stadt Hollfeld unterbreitet werden.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 9 Nein 3 Anwesend 12

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Die Stadt Hollfeld nimmt die Ablehnung zur Kenntnis. Bei der
Stral3e durch die beiden Orte handelt es sich jedoch um eine
Uberértliche Verkehrsverbindung (Staatstraf3e). Die Straf3e ist
auch Autobahnzubringer und dient in erster Linie der
Aufnahme eines entsprechenden Gberortlichen
Verkehrsaufkommens und ist hinsichtlich des
Ausbauzustands auf die Aufnahme zusatzlichen Verkehrs
ausgeleqt.

Beschlussvorschlag: An der Planung wird festgehalten. Die
Stadt Hollfeld unterstitzt die Gemeinde Stadelhofen bei den
Bemihungen um die Minimierung der Auswirkungen durch
den zusatzlichen Verkehr.

Anregungen von
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A 7 Bayernwerk
Netz GmbH
(Schreiben vom
19.07.2021)

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die
Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns
betriebene 20-kV-Kabel.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je
0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
uns geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und

Kenntnisnahme

Die Leitungen wurden nachrichtlich in die Planung
Uibernommen. Eine Verlegung ist erforderlich, da sie mitten
das Gebiet verlaufen.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden als solche in den
schriftlichen Teil aufgenommen.
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Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fur StralBen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade und Fischgewdasser und Aufforstungen.

Sonstige Versorgungsleitungen liegen im
Zustandigkeitsbereich der Stadt Hollfeld.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren, und stehen
Ihnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten

Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

-Lageplanauszug: siehe Originalstellungnahme-

Diese Leitungen wurden ebenfalls nachrichtlich in die Planung
Ubernommen.

Kenntnisnahme und Beachtung

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A 8 Staatliches
Bauamt Bayreuth
(Schreiben vom
16.08.2021)

Wir weisen darauf hin, dass wir Entschadigungsanspriiche gegen
den Baulasttrager der Staats-/ u. Bundessstral3e wegen der von
der St 2191 und der BundessstralRe B 22 ausgehenden
Immissionen ausdricklich ausschlieRen.

Kenntnisnahme

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A 9 Bayerischer
Bauernverband,
Geschiftsstelle
Bayreuth
(Schreiben vom
10.08.2021)

Einwendungen werden nicht erhoben. Nach unserem
Selbstversténdnis geben wir jedoch einige Hinweise.

Die geplante Stral3e, welche von der Heroldsleite nach Westen
abzweigt und im weiteren Verlauf die landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Norden erschliel3t, wird von landwirtschaftlichen
Fahrzeugen genutzt werden. Landwirtschatftliche
Arbeitsmaschinen haben oft Uberbreiten bis knapp unter vier
Meter.

Die vorgesehene Fahrbahnbreite von sieben Meter mag
theoretisch ausreichend sein. Durch abgestellte Lastkraftwagen
oder sonstige abgestellte Fahrzeuge in Fahrtrichtung nach
Norden entlang des Gehweges verengt die verbleibende

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung wurde die Stral3e zum
landwirtschaftlichen Weg umgewidmet. Hier sind beiderseits
ausreichend breite Grinstreifen ausgewiesen, die auch ein
Ausweichen zulassen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Fahrbahn. Auf der gegentiberliegenden Stral3enseite ist damit zu
rechnen, dass die hochwachsenden Straucher die Fahrbahn
einengen und es kdnnte zu Behinderungen bis hin zum
Verkehrsstillstand kommen. Die verkehrsrechtliche
Restfahrbahnbreite von drei Meter reicht fiir landwirtschaftlichen
Verkehr nicht aus!

Wir regen deshalb an, dass geeignete verkehrsrechtliche
Anordnungen getroffen werden. Das regelmaRige
Zuruickschneiden der Straucher sollte durch Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert werden.

Ein Uberhang in die StraRe ist zu vermeiden.

Verkehrsrechtliche Anordnungen kénnen im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden, dies ware ggf. au3erhalb des
Verfahrens in Betracht zu ziehen und ist aufgrund der
Umwidmung auch nicht mehr erforderlich.

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A 10 Deutsche
Telekom Technik
GmbH (Schreiben
vom 24.08.2021)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. V. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zum Flachennutzungs- und Bebauungsplan
nehmen wir wie folgt Stellung:

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie moglich
gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt
zu berucksichtigen und in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem o6ffentlichen
Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei Ihren Planungen
grundsatzlich Rucksicht zu nehmen.

Kenntnisnahme

Der Verlauf der Leitungen wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung tibernommen

Kenntnisnahme

Die Belange der Telekom werden bertcksichtigt werden,
Bestand und Weiterbetrieb werden bertcksichtigt
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

In den geplanten StralRenverkehrsflachen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone von ca. 0,2 m
bis 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren.

Hierzu bieten wir lhnen bzw. der Baufirma eine kostenfreie
Auskunft im Internet tGber das System TAK (Trassenauskunft
Kabel https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html).
Weiterhin besteht die Moglichkeit diesbeziigliche Auskinfte
auch unter der Mail-Adresse
mailto:Planauskunft.Sued@telekom.de bzw. Uber Fax: 0391 /
5802 13737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung

Die StralRenverkehrsflachen wurden in einen
landwirtschaftlichen Weg umgewidmet; auch hier besteht die
Maoglichkeit zur Verlegung von Telekommunikationslinien.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den

schriftlichen Teil aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den

schriftlichen Teil aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

eigener Telekommunikationslinien in Baugebieten. Je nach
Ausgang dieser Prufungen wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRnahmen
Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Kenntnisnahme und Beachtung

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A 11 Vodafone
GmbH/ Vodafone
Deutschland GmbH
(Schreiben vom
24.08.2021)

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Baumafinahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die
Versorgung des Landes mit hochleistungsfahigen
Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die
Verfugbarkeit von Netzen der nachsten Generation - Next
Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mochten wir
hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung von
Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kénnen, bendtigen wir
Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an
greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns
mitzuteilen, ob hierfiir von lhrer Seite Kosten anfallen
wirden. Fur den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig
ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes
Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen Uber

Kenntnisnahme

Betrifft die Bauausfihrung. Eine entsprechende Beteiligung
der Vodafone Deutschland GmbH wird au3erhalb des
Verfahrens geprift.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu
bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl
Unternehmen, etc).

In Abh&ngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der
Glasfaserverlegung kénnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit
machen fur die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dariber, wenn Sie uns zudem einen
Ansprechpartner mitteilen wirden, bei dem wir uns im
Anschluss melden kénnen.

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Al2
Wasserwirtschafts-
amt Hof (Schreiben
vom 25.08.2021)

A 12. 1 Altlasten

1. Altlasten

Im Geltungsbereich der Plan&dnderungen sind uns derzeit
keine Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren
weitergehenden Kennzeichnungspflicht geman
Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und
altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchvwV)
empfehlen wir erganzend einen Abgleich mit dem aktuellen
Altlastenkataster des Landratsamtes Bayreuth.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird in die Begriindung
Ubernommen.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt sind auch hier keine
Altlasten bekannt.

A12.2
Wasserversorgung,
Grundwasser- und
Bodenschutz

2. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Das geplante Industriegebiet kann an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen und daraus druck-
und mengenmaRig versorgt werden. Amtlich festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes
Boden berihrt. Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu §

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird in die Begriindung
tbernommen

Die Bewertung der Schutzfunktionen ist im mittlerweile
vorliegenden Umweltbericht enthalten, Auch
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Bdden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefuhrten
Bodenfunktionen durchzufihren.

Fur die Bodenuntersuchung einschliel3lich der
Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, einen qualifizierten
Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene
geogene bzw. grof3flachig siedlungsbedingte
Bodenbelastungen zu berticksichtigen. Dartber hinaus sind
geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub
und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berucksichtigen.
Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Baumal3nahmen mit
einer Eingriffsflache > 5.000 m2 oder bei Béden mit hoher
Funktionserfillung oder besonders empfindlichen Bdden eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlief3lich
Bodenschutzkonzept, gemaf DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur
Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit
ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant
werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
,B8oden“ mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist
die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache.

Bei Uiberschissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom
jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen
Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur
Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA

Minimierungsmaf3nahmen wurden formuliert. Zudem liegt ein
Bodengutachten vor, dem weitere Informationen zu
entnehmen sind.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplanes tbernommen.

Die Hohenfestlegungen basieren auf der mittlerweile
durchgefiihrten Gelandevermessung. Die EGFH in den
Gebieten wurde so gewahlt, dass der Aushub zu einem
moglichst grol3en Prozentsatz auf dem Geldnde untergebracht
werden kann. Die detaillierte Héhenplanung des Gelandes
kann erst im Zuge des Baugesuchs festliegen.
Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird deshalb als solcher in
den schriftlichen Teil des Bebauungsplanes tbernommen.

Belastungen sind derzeit nicht bekannt
Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplanes tbernommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.

A12.3
Gewasserschutz und
Abwasserentsorgung

3. Gewasserschutz und Abwasserentsorgung

Die Stadt Hollfeld besitzt aktuell keine wasserrechtliche
Erlaubnis fur das Einleiten von Abwasser aus der Klaranlage
und den Entlastungsbauwerken der Kanalisation (Misch- und
Regenwasser) in die Gewasser, so dass die Erschlie3ung
grundsatzlich nicht gesichert ist.

Erweiterungen sind daher bis zum Vorliegen aktueller
wasserrechtlicher Genehmigungen vorerst
zurickzustellen.

Unabhéngig davon méchten wir darauf hinweisen, dass fir
die Niederschlagswasserbeseitigung bereits in der
Bauleitplanung eine ErschlieBungskonzeption zugrunde zu
legen ist, aus der hervorgeht, wie das anfallende
Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

So ist das Niederschlagswasser z.B. entweder im
Trennsystem einem Regenwasserkanal zu zufuihren (unter
Berlicksichtigung u.g. Punkte, wonach das Wasser zuerst
verdunstet und versickert werden sollte) oder die Ubernahme
des Niederschlagswassers wird von der Kommune abgelehnt.
Dann ist aber vorher durch die Stadt nachweislich sicher zu
stellen, dass eine Versickerung in den Untergrund oder eine
Einleitung in ein Oberflachengewéasser unter Einhaltung der
allgemein anerkannten Regeln der Technik (z.B. sickerfahiger
Untergrund, ausreichender Grundwasserflurabstand,
aufnahmefahiger Vorfluter) ordnungsgemanr mdglich ist. Auf
die Lage im empfindlichen Karstgebiet wird an dieser Stelle
hingewiesen.

Besonders hinweisen mdchten wir auch auf die Notwendigkeit
einer zuklnftigen wassersensiblen Stadtentwicklung -
Stichwort ,Schwammstadte®“. So sollte Regenwasser zuklnftig
nicht mehr wie bisher méglichst schnell abgeleitet werden,
sondern der Regen wie ein Schwamm aufgesaugt und bei

Die Grundlagen fur die Neuerteilung der Genehmigung
werden derzeit bearbeitet. Nach Information des zustandigen
Planers ist die bestehende Kanalisation ausreichend
leistungsfahig fur die Erweiterungen.

Die Entwasserungs-Konzeption fur das Baugesuch wird
derzeit erarbeitet.

Im Gebiet wird so viel Regenwasser versickert, wie auf der
topographischen Situation und der Untergrundgegebenheiten
moglich.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bedarf langsam wieder abgegeben werden. Das hat mehrere
positive Effekte: das Abwasser-Netz wird entlastet, die
Grundwasser-Reservoirs werden aufgefillt und zugleich
geschont, aul3erdem verbessert sich das Mikroklima, wenn
die nachste Hitzewelle kommt.

Eine Begrinung der D&acher, wie sie bereits zulassig ist,
fordert die Verdunstungskuhlung und wirkt der Entstehung
von Hitzeinseln entgegen. Eine zusatzliche
Fassadenbegriinung, wirde die positiven Effekte noch
verstarken.

Auch Tiefbeete, Baumrigolen, etc. kbnnten Regenwasser von
leicht verschmutzten Flachen bereits bei der Entstehung
reduzieren, so dass dieser Abfluss erst gar nicht in das
Entwasserungssystem gelangt.

Gerade bei Neuplanungen bieten sich bereits umfangreiche
Mdglichkeiten fur eine wassersensible Gestaltung und einen
dezentralen Umgang mit Niederschlagswasser an, wenn sie
frihzeitig in die Siedlungsplanung mit einbezogen werden.

Die Begriinung der Dacher ist zulassig, wurde aber nicht
verpflichtend festgesetzt. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass
eine Photovoltaikanlage festgesetzt wurde und die
Dachflachen voraussichtlich fur technische Zwecke genutzt
werden.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden als mdgliche
Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen in den
Umweltbericht aufgenommen.

Al2.4
Oberflachengewasser

4. Oberflachengewésser

Nach unserem Kenntnisstand wird der Geltungsbereich von
Oberflachengewassern und daraus eventuell resultierenden
Uberschwemmungsgebieten nicht tangiert.

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch auf3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten zu Uberflutungen kommen.
Auftretende Starkregenereignisse bzw. die Problematik
"Sturzfluten" oder "wild abflieRendes Oberflachenwasser"
sollten bei der weiteren Planung grundsatzlich Beachtung
finden.

Durch bauliche Malinahmen und eine hochwasserangepasste
Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben
durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden
(Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fir

Im Gebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplanes tibernommen.

Die Hohenplanung des Geléandes erfolgt so, dass
Oberflachenwasser nicht nur im Kanal, sondern auch
oberflachig abflieRen kann.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).

Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren
(8 5 Abs. 2 WHG). Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieendem Wasser in das Bauwerk dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der
Fahrbahn-/ Gelandeoberkante wird empfohlen.

AulRengebietswasser sollte in der regularen Entwasserungs-
und AuRenanlagenplanung grundsétzlich nicht in die
Bebauung geleitet werden. Etwaige Gegenmalinahmen
durfen die Situation fur Dritte nicht verschlechtern. Eine
Ableitung von Oberflachenwasser in Nachbargrundstiicke ist
nicht gestattet.

Aufgrund von Starkregenereignissen scheint es bereits in der
Vergangenheit unterhalb im Siedlungsbereich zu Problemen
gekommen zu sein. Wir empfehlen ggfls. ein integrales
Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept oder ein
Starkregenkonzept zu erstellen.

Die Erstellung eines Uberflutungsnachweises gem. DIN 1986
- 100, bei Grundstticken mit einer abflusswirksamen Flache
>800 m2, wird empfohlen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der
Kanalisation in RAume und Flachen, welche sich unterhalb
der Rickstauebene befinden, sind geeignete
Schutzvorkehrungen gemal den allgemein anerkannten
Regeln der Technik vorzusehen.

Fir das Gebiet ist eine Logistikhalle zu erwarten. Deren
Erdgeschossfulbodenhéhe wird ca. 1,25 m tber dem
Umgebungsgeléande liegen. Damit ist zumindest fur das
Hauptgebaude eine ausreichende Hochwassersicherheit
gegeben

Aul3engebietswasser fallt aufgrund der topographischen
Situation kaum an und kann innerhalb der geplanten
Grinflachen abgeleitet werden, ohne die Nachbargrundstiicke
Zu beeintrachtigen.

Ein solches Konzept ware aul3erhalb des Bebauungsplanes
zu erstellen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme, betrifft den Betrieb der Anlage

Beschlussvorschlag: Die obigen Hinweise werden - soweit
geeignet - als solche in den schriftlichen Teil des
Bebauungsplanes tbernommen.
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B. Privatpersonen:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

B1 Privatperson 1
(Schreiben vom
16.08.2021)

In Anknuipfung und Erweiterung zu meinen Ausfiihrungen, die
ich bei der Stadtratssitzung vom 22.06.21 hinsichtlich der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. der 7. Anderung
und Erweiterung des Gewerbegebietes Hollfeld Nord
formulierte (TOP 4), bitte ich Sie nunmehr mit diesem
Schreiben, die Begriindetheit dieser Anderungen bzw.
Erweiterungen in inhaltlich-sachlicher Form nachvollziehbar
darzulegen.

Der Wortlaut der Beschlussunterlagen bzw. der
offentlichen Auslegung:

,Die Stadt Hollfeld hat weiterhin Bedarf an Flachen fir
Gewerbebetriebe, daher werden im Rahmen der 26.
Anderung des Flachennutzungsplans gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Der Stadtrat der Stadt Hollfeld hat die 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.
1 BauGB) in der Sitzung vom 22. Juni 2021 beschlossen. Der
raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst folgende
Grundstiicke der Gemarkung Hollfeld: Flurstiicksnummern
1381, 1382, 1384, 1385, 1386, 1387 (vollstandige
Grundstiicke) sowie Teilflichen der Grundstiicke
Flurstiicksnummern 1374/1, 1379, 1380, 1388, 1389, 1393,
1394, 1395"

Wie im Wortbeitrag der entsprechenden Sitzung vom
22.06.21 dargelegt, besteht nach objektivem Kenntnisstand,
keinerlei gearteter ,Mangel“ an zur Verfigung stehenden
Gewerbeflachen im gesamten Stadtgebiet Hollfelds. So
stehen immerhin noch tUber 8,3 ha an freien
Gewerbeflachen zur Bebauung fir Gewerbetreibende zur
Verfligung.

Kenntnisnahme

Eine Begriindung liegt mittlerweile vor. Teil der Begriindung
wird auch der Nachweis des Bedarfs einschl. einer
Alternativenbetrachtung sein.

Zusammengefasst wird nach folgender Methodik
vorgegangen:

- Nachweis der Flachenanspriche der ortlichen und der
ortsfremden Gewerbebetriebe

- Ermittlung der Flachen, die nach Erfillung dieser
Anspriche Ubrig sind.

- Bewertung, welche der tbrigen Flachen zum
vorgesehenen Zweck geeignet sind.

Bei diesen Betrachtungen ist zu berlicksichtigen, dass die
Zielgruppe der Logistikstandorte an einen Standort in
Autobahnnéhe angewiesen sind. Eine Durchfahrt durch die
Stadt Hollfeld erscheint damit nicht sinnvoll. Dariiber hinaus
sollen eben wegen der zu erwartenden Schall-Belastung auch
Standorte im unmittelbaren Anschluss an die Wohnflachen
vermieden werden.

Soweit moglich, wurden Flachen des bestehenden
Gewerbegebiets Hollfeld-Nord in die Planung einbezogen.

Es ist damit zu rechnen, dass die Ansiedlung eines Logistik-
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Von einem ,Mangel“ oder ,weiteren Bedarf an
Gewerbeflachen® kann in diesem Zusammenhang wohl in
keinster Form die Rede sein. Die nun beabsichtigte
Erweiterung der Gebietes Nord, um immerhin nochmals 5 bis
7 ha ,Industrieflachen®, ist somit singular der beabsichtigten
Ansiedlung eines einzelnen Unternehmens mit
Uberproportionalem Flachenverbrauch geschuldet. Evident ist,
dass diese Vorhaben allen einschlagigen Rechtsrahmen,
Verordnung und Nutzungsgeboten, die bei der Ausweisung
von Gewerbe- bzw. Industrieflachen zu berticksichtigen sind,
zuwiderlauft.

Nachweis der ,Begriindetheit” fiir den ,,Bedarf"

In Anbetracht des Dargestellten bitten wir Sie bis zum 31.
August 2021 um einen schriftlichen, notariell beglaubigten
Nachweis, welche Unternehmungen oder Investoren schon
Flachen im bestehenden Gewerbegebiet Hollfeld Nord, neben
den schon bekannten, gekauft oder in irgendeiner Form
sreserviert haben.

Fast vollstandige Einigkeit herrscht mittlerweile in
Expertengremien aller damit betroffenen Fachbereiche, dass
die Gberzogenen Ausweisungen von Gewerbe-bzw.-
Industriegebieten, die mit jetzigem Status quo in Bayern
schon den tatsachlichen Bedarf fir die nachsten 10 Jahre
decken konnte, objektiv ,unbegrindet” sind.

.Beim Aspekt unkontrollierter Flachenfral liegt die
Hauptverantwortung in der konkurrierenden Situation der
Gemeinden in Zusammenhang mit der oft wenig weitsichtigen
Ausweisung von neuen Gewerbe- und Industriegebieten, fast
immer auf Kosten der Lebensbedingungen fiir Menschen und
Umwelt und zudem haufig zum eigenen Schaden fir andere
Lebensbereiche der Gemeinde selbst.”

Der Prasident der ,Bayerischen Akademie fur Landlichen
Raum®, Prof. i fasst es treffend zusammen: , ...

Unternehmens auch andere Gewerbebetriebe und
Dienstleister anziehen wird. Diese Betriebe sollten dann
innerhalb der tbrigen Bestandsflachen untergebracht werden.

Ein notarieller Nachweis zum Bedarf ist nicht mdglich, da die
bendtigten Flachen in vielen Fallen erst dann rechtsgltig
gekauft werden, wenn sie fir den Betrieb auch tatsachlich
bendtigt werden.

Die Sicht des Stellungnehmenden auf allgemein in Bayern
herrschende Gegebenheiten wird zur Kenntnis genommen.
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(dass) das jeder gegen jeden der (Gemeinden) letztlich zu
nichts flhrt, das ist ein zerstorerischer Wettbewerb, wo alle
verlieren.”

Dieses Schreiben wird auch an Ubergeordnete Behérden zu
den verantwortlichen Stellen, wie dem Landratsamt Bayreuth
und der Regierung von Oberfranken, zur Kenntnisnahme
weitergeleitet.

Etwaige Nachfragen werden sehr gerne beantwortet.

-Anlage (Plan): Hollfeld — Gewerbegebiet Nord — Freie
Gewerbeflachen (ca. 8,3 ha), siehe Originalstellungnahme-

Die Stellungnahmen der genannten Behdrden liegen vor.
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B2 Privatperson 1
(Schreiben vom
25.08.2021)

Der Rat der Stadt Hollfeld hat in der 6ffentlichen Sitzung vom
22.06.21 unter dem Tagesordnungspunkt 4 die 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes bzw. die 7. Anderung und
Erweiterung des Gewerbegebietes Hollfeld Nord beschlossen.

Im Folgenden sollen nun in mehreren Einwéanden zur
gesamten Bauleitplanung Hollfeld Nord,

+ formelle Verfahrensmangel,

» inhaltlich-sachliche Unvollstandigkeiten sowie

» die mangelhafte Berlicksichtigung von relevanten
Schutzgtern,

dargelegt und begriindet werden.
Der Wortlaut der Beschlussunterlagen bzw. der
offentlichen Auslegung:

,Die Stadt Hollfeld hat weiterhin Bedarf an Flachen fir
Gewerbebetriebe, daher werden im Rahmen der 26.
Anderung des Flachennutzungsplans gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Der Beschluss umfasst die Aufstellung der Bauleitplane sowie
die Billigung der jeweiligen Vorentwirfe. Daran schlief3t sich in
jedem Fall eine mindestens zweimalige Beteiligung der
Fachbehdrden und der Offentlichkeit an. Die im weiteren
Verfahren einzuarbeitenden Erkenntnisse werden in die zu
erganzende Begrindung eingearbeitet werden.

s. Wirdigung der Stellungnahme vom 16.08.2021
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Der Stadtrat der Stadt Hollfeld hat die 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.
1 BauGB) in der Sitzung vom 22. Juni 2021 beschlossen. Der
raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst folgende
Grundstiicke der Gemarkung Hollfeld: Flurstiicksnummern
1381, 1382, 1384, 1385, 1386, 1387 (vollstandige
Grundstiicke) sowie Teilflachen der Grundstiicke
Flurstiicksnummern 1374/1, 1379, 1380, 1388, 1389, 1393,
1394, 1395*

Fehlender Nachweis der ,,Begriindetheit” fiir den
,,Bedarf*

Wie im Wortbeitrag der entsprechenden Sitzung vom
22.06.21 dargelegt wurde, besteht nach objektivem
Kenntnisstand, keinerlei gearteter ,Mangel“ an zur Verfligung
stehenden Gewerbeflachen im gesamten Stadtgebiet
Hollfelds. So stehen immerhin noch tber 8,3 ha an freien
Gewerbeflachen zur Bebauung fir Gewerbetreibende zur
Verfligung.

Von einem ,Mangel“ oder ,weiteren Bedarf an
Gewerbeflachen kann in diesem Zusammenhang wohl in
keinster Form die Rede sein. Die nun beabsichtigte
Erweiterung der Gebietes Nord, um immerhin nochmals 5 bis
7 ha ,Industrieflachen®, ist somit singular der beabsichtigten
Ansiedlung eines einzelnen Unternehmens mit
Uberproportionalem Flachenverbrauch geschuldet. Evident ist,
dass diese Vorhaben allen einschlagigen Rechtsrahmen,
Verordnung und Nutzungsgeboten, die bei der Ausweisung
von Gewerbe- bzw. Industrieflachen zu beriicksichtigen sind,
zuwiderlauft.

Da Landflache eine sehr begrenzte Ressource darstellt,
fordern sowohl die Deutsche, wie auch die Bayerische
Nachhaltigkeitsstrategie, eine ,langfristig deutliche
Reduzierung des Flachenverbrauchs bis hin zu einer
Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,7. Anderung und Erweiterung GE Hollfeld Nord“ und zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Hollfeld, friihzeitige Beteiligung

Seite 30




Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Flachenneuverbrauch®.

Mit dem entsprechenden Schreiben vom 16.08.21 wird die
Stadt Hollfeld aufgefordert, den ,Mangel” objektiv zu belegen.

Erhebliche Defizite und Missachtung des Grundsatzes
der Offentlichkeit (GO Art. 52)

Fur dieses sehr umfangreiche Bauprojekt mit den zu
erwartenden einschneidenden Verdnderungen und Eingriffen
fand in der offentlichen Sitzung vom 22.06.21, nach der
Darlegung, lediglich eine ca. 10-15min(tige !, extrem
oberflachliche, inhaltlich-sachliche Beschéftigung statt.

Im Vorfeld, am 15. Juni 2021, gab es nur eine inoffizielle
»Informationsveranstaltung®, bei der mehrere Projekte
vorgestellt wurden. Dies war ausdricklich keine 6ffentliche
Stadtratssitzung. Jedoch schon eine Woche spéter standen,
die fur dieses Projekt erforderlichen Anderungen bzw.
Erweiterungen des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes auf der Tagesordnung. Es fand also
keinerlei, eigentlich erforderlicher, weiterer — 6ffentlicher —
Diskurs oder inhaltlich-sachliche Auseinandersetzung, vor
allem mit Abwagungsfragestellungen, in Zusammenhang mit
diesem umfangreichen Projekt statt.

Im Konsens mit vielen Kommentaren zum Aspekt des
,Grundsatzes der Offentlichkeit, bin ich der Auffassung, dass
hier der Stadtrat seiner origindren Funktion und Aufgabe in
der Schaffung von Transparenz, und somit die Teilhabe der
Birger an demokratischen Prozessen zu ermdglichen, in
keinster Weise nachgekommen ist.

Nach einschlagiger Rechtsauffassung im Sinne der GO und
den entsprechenden Urteilen des BayVGH gilt: ,Ein
Ausschluss der Offentlichkeit kann jedoch in keiner Weise
dadurch gerechtfertigt werden, dass man sich hierdurch einen

Um eine sachliche Abwagung der Gegebenheiten zu
ermoglichen, wurden die Vorentwurfsunterlagen fur die Dauer
eines Monats 6ffentlich ausgelegt und ins Internet eingestellt.
Weitere Informationsveranstaltungen wurden abgehalten.

Es ist u.A. Aufgabe dieser vorzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, friihzeitig iber die Planung zu
informieren. Gelegenheit zur Erdrterung ist wahrend dieser
Zeit bei der Gemeindeverwaltung gegeben.

Es ist zu diesem Zeitpunkt nicht erforderlich gewesen, alle
Aspekte abschlieRend bewertet zu haben, zumal bislang keine
Fachgutachten zur Planung vorliegen.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind ,die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, [...] entsprechend § 3 Absatz 1
Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern.

D.h., durch die Beteiligung der Behorden wird zu diesem
Zeitpunkt erst geklart, was denn eigentlich aus deren Sicht zu
untersuchen ist.

Die Offentlichkeit wurde beteiligt und wird im weiteren
Verfahren noch weiterhin beteiligt werden.
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einfacheren politischen Willensbildungsprozess verspricht.
Gleiches gilt in Bezug auf Beflrchtungen, eine 6ffentliche
Behandlung konnte tber die Medien Schwierigkeiten fur die
Kommune verursachen.”

Einwande und Mangel (Bauleitplanung) insbesondere
gegen die parallele Anderung bzw. Erweiterung des
Flachennutzungsplanes

Wie § 1BauGB eindeutig klarstellt, ist der
Flachennutzungsplan als ,vorbereitender Bauleitplan® zu
begreifen, der fir das gesamte Gemeindegebiet die
stadtebauliche Grundordnung darstellt. Aus diesem
Flachennutzungsplan hat die Gemeinde im Regelfall zeitlich
nachfolgend den entsprechenden verbindlichen
Bebauungsplan zu entwickeln (§ 8 BauGB).

Zwar lasst § 8 Abs. 3 auch eine parallele Anderung bei den
Bauleitplanungen zu, jedoch bestehen nach jetzigem
Sachstand, erhebliche Mangel (siehe oben) und ,offene
Abwagungsfragen® (siehe nachfolgend) gegeniber dieser
»indirekten Beschleunigung® des Ausweisungsverfahrens.

Da, wie oben dargelegt, im Vorfeld der Ausweisung, keinerlei
inhaltlich-sachliche und vor allen Dingen abwagende
Auseinandersetzung oder substantieller 6ffentlicher und somit
transparenter Diskurs stattfand, mangelt es dem ganzen
Verfahren an adaquater faktischer Seriositat und verletzt
insbesondere nach § 1 Abs. 5 BauGB in erheblichem Mal3e
die Aufgaben und Grundsatze einer ordnungsgemalien
Bauleitplanung.

Der Wortlaut, der den allgemeinen Umsetzungsrahmen
festlegt:

1) ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und

Uber den Flachennutzungsplan wird eine stadtebauliche
Ordnung benachbarter Baugebietswidmungen vorgenommen.
Dabei gibt der Flachennutzungsplan den Rahmen fir die
zuklnftige bauliche Entwicklung der jeweiligen
Gesamtgemeinde vor. Dies ist bereits mit der Aufstellung des
Flachennutzungsplans in seiner Urfassung geschehen. Dass
einzelne Anpassungen vorgenommen werden, ist keine
Besonderheit.

Im vorliegenden Fall liegt eine Flachenerweiterung vor, welche
die grundsatzlichen bisherigen Darstellungen des FNP nicht
infrage stellt.

Auch ist dem BauGB hinsichtlich einer parallelen Aufstellung
gegenlber einem zeitlich vorgezogenen FNP-
Anderungsverfahren keine Wertung zu entnehmen.

Im Gegenteil: Nur die gleichzeitige Bearbeitung beider
Bauleitplane kann im Rahmen der vorgeschriebenen
Beteiligungen einen Uberblick tiber die Gesamtheit aller
Belange verschaffen.

Wie bereits dargelegt, werden die jetzigen Kenntnisdefizite
nachzutragen sein.

Die Auswahl der fettgedruckten Passagen ist willktrlich. Es ist
gerade der Sinn der Bauleitplanung, eben mit den
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umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten.

2) Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Wie aus dem bisher Geschildertem schon jetzt deutlich wird,
verletzt oder missachtet das initiierte Bauleitverfahren Hollfeld
Nord mit seinen Veranderungen und Erweiterung
grundlegende Basisanforderungen (fett ausgezeichnet) der
gesetzlichen und/oder gesellschaftspolitischen
Rahmenbedingungen.

Im Nachfolgenden soll nun mit Stellungnahmen,
Darstellungen der jetzigen Sachlage und entsprechenden
Einwendungen, dezidiert auf schon vorhandene, und mit der
Ausweisung sich zu potenzieren drohenden
Negativauswirkungen auf die jeweils betroffenen, besonderen
Schutzguter, genauer eingegangen werden.

Negativauswirkungen auf das Schutzgut ,,Umwelt und
Natur®

Nach den eindeutigen Vorgaben von § 1 Abs. 6 (BauGB) sind
bei der Aufstellung von Bauleitplanen, im besonderen Male
zu bertcksichtigen:

.. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des

Umweltbelangen auch die sozialen und wirtschaftlichen
Belange zu bertcksichtigen.

Die umweltschiitzenden Belange werden durchaus
bertcksichtigt, der Bebauungsplan enthélt hierzu bereits erste
Festsetzungen. Die Frage, welche MaRhahmen zum Erhalt
der Umwelt weiterhin zu ergreifen sind, wurde Uber sowohl
tber den Umweltbericht als auch Gber die Fachgutachten
geklart.

Zu jetzigen Zeitpunkt wird aufgrund der Gutachten davon
ausgegangen, dass alle Belange ausreichend beriicksichtigt
werden kénnen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches sind kein Bauverbot.
Inwieweit eine Belastung einzelner Belange zugunsten
bestehender Erforderlichkeiten erfolgen kann, bedarf nach
Kenntnis aller Gegebenheiten der Abwéagung.

Kenntnisnahme

Diese Belange werden bis zum Entwurf im mittlerweile
vorliegenden Umweltbericht erlautert. Wo erforderlich, werden
diese Darstellungen durch Fachgutachten naher bewertet
(z.B. Schallgutachten, Artenschutzgutachten). Weiterhin
erfolgt die Untersuchung der Belange in Abstimmung mit
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Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, (...)

d) die Vermeidung von Emissionen (...)

e) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

f) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (...),

g) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d, (...)"

Sachstand — Status Quo

Mit den in den letzten Jahren vorgenommenen Erweiterungen
und Anderungen der Bauleitplanung wurde das
Gewerbegebiet Hollfeld Nord auf einer Flache von tber 9 ha
ausgewiesen. Diese Flachen wurden Jahrzehnte lang
landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der relativ nahen
Anbindung an das Stadtgebiet — in einer Sandwichlage —
zwischen vormals ,Sport und Freizeit* im Norden sowie
Wohnsiedlung / Mischgebiet Weiher im Stden, war der
abwagende ,Eingriff* auf Natur und Umwelt zunachst in einem
vertretbaren Rahmen. Mit der Errichtung der Biogasanlage
und der Etablierung der Firma Claas im extremen
AulRenbereich, am Ende des derzeitigen Gewerbegebietes,
anderte sich die Ausgangslage jedoch in erheblichem MalRRe
zum Nachteil von Natur und Umwelt, im Sinne der oben
dargelegten Aspekte.

Mit den nun vorgebrachten Anderungen und Erweiterungen
des Gewerbegebietes bzw. Ausweisung als ,Industriegebiet”

entsprechenden Fachbehorden. Deren Sachkenntnis flief3t
ebenfalls in die Abwagung ein.

Kenntnisnahme

Diese Einschatzung nimmt das Ergebnis der noch
vorzunehmenden Bewertungen, die im Rahmen der
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wird nach allgemeinem Erkenntnisstand eine Grenzlinie
Uberschritten, die eindeutig zum grofR3en, und nicht
korrigierbarem Nachteil fir Natur und Umwelt, manifest wird.

Einwande

Wie aus der Kartendarstellung ersichtlich liegt das
Gewerbegebiet Hollfeld Nord, insbesondere jedoch die
nordwestlich geplante Erweiterung zum ,Industriegebiet”,
genau in einer, aus Umwelt- und Naturschutzaspekten,
sensiblen Mittellage, zwischen dem ,Kainachtal® im Norden
und dem ,Wiesenttal“ im Siden.

-Abbildung: Hollfeld Nord: Landschafts- und Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete, siehe Originalstellungnahme)-

Beide einmaligen Tallandschaften genief3en zudem, als
dezidiert ausgewiesene ,Landschaftsschutz- und Fauna-
Flora-Habitat-Gebiete“, ausdriicklich per einschlagiger
Gesetze und Verordnungen festgeschrieben, umfassenden
privilegierten Schutz (vgl. § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG, § 36
BNatSchG, § 1a Abs. 4 BauGB und 8 7 Abs. 6 ROG, Art. 6
Abs. 3 Satz 1 FFH-RL).

Wourde durch das schon bestehende Gewerbegebiet Hollfeld
Nord die erforderliche ,Briickenfunktion“ dieser Flachen fiir
den biodiversen Artenaustausch und Revierwechsel
eingeschrankt, so wurde bei der Realisierung des
angestrebten ,Industriegebietes (rot markiert) ein
erforderlicher Artenaustausch vollstandig unterbunden
werden und somit bestehende, einmalige Lebensrdaume, in
erheblichem Mal3e negativen Auswirkungen ausgesetzt, die in
keinster Weise auszugleichen sind. Die noch vorhandenen
Mikrolebensraume, die als ,Briicke* fiir die oben
beschriebenen Schutzgebiete noch funktionieren waren
vollends zerstort.

Umweltprufung zu erbringen sind, vorweg.

Das Gebiet beansprucht keine Schutzgebietsflachen, das
FFH-Gebiet wurde vollstéandig aus dem Geltungsbereich
herausgenommen.

Der genannte Bereich liegt zum Teil innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplans Hollfeld-Nord.

Diese Darstellung entspricht nicht den Tatsachen. Zum einen
bestehen noérdlich des Geltungsbereichs auch weiterhin noch
umfangreiche landwirtschaftlich gepragte Begleitstrukturen.
Ein Wechsel entsprechender Arten von einem Tal ins andere
ist auch dort moglich.

Des Weiteren kann das Gebiet von Vogeln und Flederméausen
Uberflogen werden.

Hier wird auch verkannt, dass die breite Béschung im Norden
als Vernetzungsstruktur dienen wird.
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Die insbesondere an den Hanglagen des Wiesenttales
kleingliedrigen Strukturen, mit in Jahrhunderten
gewachsenen, extrem dichten und zahlreichen Hecken und
Bischen, ist vor allen Dingen fur die Vogelwelt, auch Fasan
und Rebhuhn, ein beliebter und einmaliger Lebensraum, der
ihnen Deckung und Schutz beim Ubergang von einem Tal
zum anderen bietet.

Neben dem drohenden Verlust von Lebensraum durch die
angedachte Bebauung der Flache entstehen
selbstverstandlich, nicht minder negativ einzuschatzende,
Auswirkungen durch die industrielle Nutzung.

Ein 24 Stunden Betrieb an 7 Tagen in der Woche bedeutet,
dass alle Lebewesen in diesem empfindlichen Bereich, ohne
jegliche Erholungspause, der entstehenden Larm- und / oder
Lichtemissionen permanent ausgesetzt waren und somit nicht
nur der Raum direkt, sondern ebenso die angrenzenden
Schutzgebiete in ihrer Funktion erheblich beeintrachtigt
wuirden.

Nachdem in unmittelbarer Nahe (ca. 300 m) mit der
Erweiterung und Anderung der Bauleitplanung (Sondergebiet
»,Camping®) flr einen groRen Camping- und
Wohnmobilstellplatz, in unmittelbarer stdlicher Angrenzung,
an das Kainachtal schon ein erheblicher Verdrangungsdruck
fur die Tierwelt in diesem Erholungs- und
Landschaftsschutzgebiet entsteht, gilt es nicht nur, Projekte
singular zu bewerten, sondern das additive Zusammenwirken
der EinzelmaRnahmen, fir den betreffenden (Lebens-)Raum,
fundiert darzustellen und adaquat zu bewerten.

So kommt eine Expertenkommission des
Umweltbundesamtes, im Einklang mit der einschlagigen
Rechtsprechung, zum eindeutigen Schluss: , ...dass fortan
bei der Erstellung des Umweltberichts auch eine
Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen des

Inwieweit die Nutzung zu einer Beeintrachtigung fir die
vorkommenden Arten fuhren wird, wurde mittels eines
Artenschutzgutachtens Gberpruft. Im Zusammenhang mit
diesem Gutachten hat auch eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
stattgefunden.

Die Prifung kumulierender Wirkungen ist in der
Umweltprifung beriicksichtigt.

Die Belange wurden in ausreichender Weise bericksichtigt.
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Projekts auf die Umwelt infolge der Kumulierung der
Auswirkungen mit anderen bestehenden und /oder
genehmigten Projekten unter Bertuicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Schutzgebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
die Nutzung von natirlichen Ressourcen zu erfolgen hat.*

»+Auch durch das BVerwG ist anerkannt, dass die Beurteilung
der Einwirkungen eines Plans oder Projekts nicht losgeldst
von den Einwirkungen vorgenommen werden kann, denen ein
betroffener Lebensraum oder eine betroffene Art im Ubrigen
unterliegt (BVerwG, Urteil vom 14.04.2010, Az.: 9 A 5.08,
juris, Rn. 88)."

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt zudem in erheblichem
Mal3e die naturliche Eigenart der Landschaft und widerspricht
.wesensfremd“ im Sinne des § 35 Abs. 3Nr. 5 Alt. 2, 3
BauGB der naturgemafen Nutzung der Landschaft. Wie die
Bilddarstellung bzw. die Simulations-Montage zeigen, wirde
das Bauvorhaben, die noch vorhandene schiitzenswerte
Landschaftssituation, als Gberdimensionaler auffalliger
Fremdkorper, in asthetischer Hinsicht, gravierend
beeintrachtigen.

-Abbildungen: Hollfeld Nord: Einfahrt stadteinwarts ohne
LIndustriegebiet” mit bestehendem ,Gewerbegebiet” und
Hollfeld Nord: Einfahrt stadteinwarts mit bebautem
LIndustriegebiet” (Héhe 16 Meter (iber topographisch
hdchstem Punkt), siehe Originalstellungnahme-

Die beigefligte ,Simulation® ist offensichtlich eine einfache
Fotomontage. Hier werden weder die tatsachlichen
Hohenverhaltnisse berticksichtigt, noch die im Plan
dargestellten breiten Eingriinungen tibernommen. Es muss
jedoch bertcksichtigt werden, dass das Gelande im Norden
um mehrere Meter eingetieft werden wird. Zusétzlich wurden
grelle und unruhige Farbgebungen gewahlt, die den
Negativeindruck weiter verstarken. Die Fassade kann auch
ganz anders aussehen. Das Gebaude wurde weiterhin so
gedreht, dass es optisch grof3er aussieht, als es eigentlich
sein wird. Tatsachlich wird eine Ausrichtung parallel zur
Stral3e stattfinden, schon um den zur Verfliigung stehenden
Platz effizient auszunutzen.

Nicht zuletzt wurde das Gebaude viel ndher an die StralRe
geschoben, als laut Bebauungsplan nach jetzigem Stand
zulassig ware.

Aus diesen Griinden wird das Ubermittelte Bild als irreftihrend
eingeschatzt.

Zur Planung wird ein Umweltbericht erstellt werden, der unter
anderem das bestehende Landschaftsbild zu bewerten hat.
Davon leiten sich dann die notwendigen Mal3nahmen zur
Minimierung des landschaftlichen Eingriffs ab. Bereits im
Vorentwurf lasst sich ablesen, dass sich aufgrund der
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Umweltbezogene Negativauswirkungen auf das
Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit*

Mit Verweis auf die oben ausfuhrlich dargelegten Vorgaben
nach 8 1 Abs. 6 (BauGB), die bei der Aufstellung von
Bauleitplanen im besonderen Mal3e zu beriicksichtigen sind,
sollen im Nachfolgenden speziell die Aspekte
umweltbezogener Negativauswirkungen auf die Gesundheit
der Bevolkerung hinsichtlich von Larmimmissionen und / oder
Luftverschmutzungen eingegangen werden.

Seit mehreren Jahrzehnten herrscht wissenschatftlicher
Konsens, dass permanenter (Verkehrs-)larm die Gesundheit
der betroffenen Menschen in erheblichem Ausmalf3 negativ
beeinflusst. So fuhrt die stetig induzierte Ausschittung von
Stresshormonen, bei minderer Auspragung zu Nervositét,
Gereiztheit und erheblichen Konzentrationsstérungen, bei
langfristiger Exposition Uber einen gewissen Pegel, zu
massiven Primar- und / oder Sekundarerkrankungen des
kardiopulmonalen Systems, bis hin zu einer verkirzten
Lebenserwartung.

Sachstand — Status Quo

topographischen Situation im Norden eine
Abgrabungsbdschung ergeben wird, die einschliellich der
dortigen Bepflanzung sowie des Abstands von 20 m zur
Staatsstral3e und zur Wiesentleite eine ausreichende
Einbindung in die Landschaft ermdglicht.

Weitere MalRnahmen wie Begrinungen und Farbgebung der
Gebaude sowie evtl. eine Reduzierung der zulassigen
Gebaudehothe kdnnen ebenfalls einen Beitrag leisten.

Bei dieser Betrachtung darf nicht unbericksichtigt bleiben,
dass die Planung als Beitrag zu einer positiven
wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Hollfeld zu sehen ist.

Beschlussvorschlag: Es wird eine Simulation erstellt, die den
tatséchlichen Planungen einerseits und den topographischen
Gegebenheiten andererseits entspricht.

Das Gebiet wurde nicht zuletzt deshalb ausgewahlt, weil es
eine ausreichende Entfernung zu den geschlossenen
Wohngebieten einhalt. Inwieweit schiitzenswerte
Immissionsorte betroffen sind, wird mittels einem
Schallgutachten zu bewerten sein. Inhalt dieses Gutachtens
wird auch die Aussage sein, welche Maflinahmen zur
Einhaltung der immissionsschutzfachlich festgelegten
Richtwerte gegebenenfalls zu ergreifen sind.

Ebenso wird eine Mehrbelastung durch Verkehrszunahme v.a.
fur Eichenhdll und Wotzendorf vom Plangeber durchaus
gesehen. Deshalb wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag
gegeben, auf dessen Grundlage die zusatzliche Belastung fir
die betroffenen Gebiete auf der Grundlage eines weiteren
Gutachtens noch abschlieRend zu ermitteln sein wird
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Die Bewohner des nord-westlichen Teils der Stadt Hollfeld
sind aufgrund von zahlreichen infrastrukturellen Einrichtungen
wie, Schulen, Kindergarten, Stadthalle, Hallenbad,
Sportzentrum, Jugendzeltplatz, Hackschnitzelanlage,
Biogasanlage, Gewerbe und den, in jungste Vergangenheit
neu hinzugekommenen, Einkaufsmérkten und der Ansiedlung
der Firma im AulRenbereich des Gewerbegebietes
Nord, weit tlber dem Durchschnitt der restlichen Bevdlkerung
mit Uberproportionalem Verkehrslarmimmissionen
konfrontiert.

Hauptkristallisierungspunkt ist dabei die im Stadtgebiet
verlaufene Staatsstralte ST 2191, ,Kulmbacher Stral3e.“ Zahlt
man die stadteinwarts verlaufende ,Bamberger Stral’e” zum
besonders betroffenen Bereich dazu, so sind immerhin
mindestens 500 Bewohner unserer Stadt, darunter ein
Seniorenheim, in erheblichem Ausmal} von diesen
gesundheitsgefahrdenden Larmimmissionen betroffen.

Auch tragt die spezifische Ausgestaltung der Kulmbacher
Stral3e mit einer Geradenlange von tber 600 m und die
ansteigende Topographie in hohem Umfang zur Erhéhung
des Verkehrslarms bei.

Die nachfolgenden validen Zahlen des Verkehrsaufkommens
verdeutlichen die Situation anschaulich:

Zu den Schulzeiten bewegen sich taglich am Morgen und
entsprechend am Nachmittag ca. 1.800 ! Menschen, mit den
unterschiedlichsten Verkehrsmittel, — meist Bus oder PKW —
Uber die Kulmbacher-Str. zu oder von den
Schulen/Kindergéarten.

Neben dem insgesamt mit Schwerlastverkehr Anstieg dieser
,Grundlast® an Verkehrsaufkommen und den damit
einhergehenden Larmimmissionen, sind insbesondere in den

Dass die dortigen Immissionen tber dem Durchschnitt der
sonstigen Stadstteile liegen, ist zum einen nicht belegt und
heit zum anderen nicht, dass Richtwerte tberschritten sind.
Die Hauptzunahme des Verkehrs wird entlang der
Staatsstral3e nordlich der Stadt Hollfeld festzustellen sein.

Im Rahmen der Schallschutzuntersuchungen werden auch
realistische Zahlen zur Verkehrszunahme vorgelegt werden.
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letzten Jahren in diesem Bereich die Etablierung einer
Hackschnitzel- und einer grof3en Biogasanlage mit den damit
verbunden Belieferungsverkehr, maf3geblich verantwortlich fur
eine Potenzierung des Larmaufkommens, des Larmpegels
und der Dauer der Belastigungen.

In konkreten nachvollziehbaren Zahlen ausgedriickt, bedeutet
dies fur den gesamten Belieferungsverkehr der beiden
Anlagen im Jahresverlauf: Bei einer durchschnittlichen
Belieferungsdauer von ca. 16 Wochen im Jahr, mit im Mittel
10 Fahrten (hin und zuriick) pro Stunde, ist das eine tagliche
Mehrbelastung von 120 und ein wochentliches
Mehraufkommen von 840 Fahrten. Das summiert sich im
Jahresverlauf auf zusatzliche 1.920 Belieferungsfahrten,
alleine fiir diese Anlagen. In PKW-Aquivalenz (nach
Umweltbundesamt, HEBFA entspricht 1 LKW fast mehr als 20
PKW bei den Larmimmissionen) ausgedriickt, waren das
dann fast zusétzliche 40.000 ! PKWs. Wenn dann der
,hormale Traktorenverkehr* (Erntezeit, Feldbestellung,
Fahrbetrieb Firma ) noch mit mindestens Faktor 3
dazurechnet wird, sind das ca. 6.000 Traktorfahren mit einer
PKW-Aquivalenz von 120.000 ! PKWs.

Verstarkend kommt bei diesen Zahlen noch hinzu, dass es
sich bei den verwendeten modernen Traktoren-Gespannen
um Maschinen handelt, die die gesetzlichen
Rahmenbedingungen, was Volumina und Geschwindigkeit
anbelangt, maximal ausreizen und so nochmals deutlich ( >
90 dB(A)) Uber den Larmimmissionen von LKWs mit gleicher
Geschwindigkeit und Tonnage liegen.

Wie die Erfahrung und die entsprechenden
wissenschaftlichen Untersuchungen zeigen, sind nicht die
Motoren, sondern im erheblichen Malie die grof3volumigen
Bereifungen der Gespanne mit den Abrollgerdauschen, fur die
sehr hohen Gerauschentwicklungen verantwortlich. Wie
durchgefuhrte LA&rmpegelmessungen belegen, sind diese fast

Die Emissionswerte der Zugmaschinen dirfen nicht mit den
Immissionen gleichgesetzt werden. Zudem erfolgt die
Zulieferung im neuen Gewerbegebiet mit LKW und nicht mit
Traktoren.
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ausnahmslos in einem Bereich von 80 bis tber 90 dB (A)! zu
verifizieren. Das sind Larmpegel, die eindeutig schon den
Bereich zur Gesundheitsschadigung uberschreiten.

Zudem kommt hierbei verstarkend hinzu, dass das profil- und
/oder unwuchtbedingte an- und abschwellende ,Wummern*
der Gespanne schon tber 500 m vorab und in gleicher Weise
nach der Passage, sogar mit Resonanzschwingungen im

Gebaude selbst, deutlich belastigend hérbar und ,spurbar ist.

Wie oben dargelegt, werden auch aufgrund der
StraBenfiihrung (Anstieg, Lange) die beschriebenen
Larmimmissionen nochmal, durch den sehr haufig maximal
gefahrenen Lastbetrieb beim Bergauffahren, und beim
Verzdgerungen mit, relativ gesehen, zu hohen
Geschwindigkeiten deutlich erhéht. Wenn dann noch
pfeifende oder gar kreischende Bremsen des Gespanns
dazukommen, sind das dB (A)-Werte > 95 im Bereich eines
startenden Flugzeugs.

Wie das Bundesamt fur Stral3enwesen
untermauert:,...gehoren die Auswirkungen von Larm zu den
gegenwartig dringendsten Umweltproblemen.” (...) ,Im
Rahmen der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie wird der
Larmschutz indirekt in verschiedenen Indikatorbereichen
abgebildet (SDG 3: Gesundheit, 9: Innovation & Infrastruktur,
11: Nachhaltige Stadte & Gemeinden). (...) ,Die durch
Verkehr verursachten Larmbelastungen sind zu mindern, um
dauerhafte Mobilitat bei gleichzeitiger Vermeidung negativer
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
Okosystemleistungen zu ermdglichen.”

Die ausfuhrliche Beschreibung der Ausgangssituation
verdeutlicht nachvollziehbar, dass im Bereich der
Kulmbacher-Str bzw. der Staatsstral3e ST 2191 schon seit
langerem alle relevanten nationalen und internationalen
Richtlinien, Verordnungen und Gesetze hinsichtlich der
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Gerauschemissionen und Larmimmissionen nicht eingehalten
werden. Altere durchgefiihrte, berechnende, Emulationen sind
bei normalverteilen Vorkommnissen und unter Annahme einer
Optimalkulisse annéhrend aussagekréaftig, spiegeln jedoch im
oben beschriebenen Fall, die realen Verhaltnisse in keinster
Weise wider.

Es darf im vorliegenden Fall angenommen werden, dass alle
betroffenen Anwohner dieses Bereiches schon langst einen
gesetzlichen Anspruch auf Installation eines aktiven
Larmschutzes haben und dieser bis dato nicht etabliert wurde.

Einwande — Larmschutz

Nach Aussagen der Planer des LIDL-Lagers ist mit einem
LKW-Verkehrsaufkommen von 200 bis 500 Fahrten pro Tag
zu rechnen. Bei Annahme eines mittleren Wertes von 300
LKW-Fahrten, wéaren das dann, in der Annahme, dass
Uberwiegend direkt zur Autobahn gefahren wird, anteilig 200
LKWs Richtung A 70 und ca. 1/3, also 100 LKWSs, zusatzlich
zum bestehenden Aufkommen, Uber die Kulmbacher-Str.
durch den Stadtbereich in stidéstlicher Richtung.

Berticksichtigt man dabei noch, die schon mit einem
entsprechenden Flachennutzungs- und Bebauungsplan
beschlossene, Erstellung eins Camping- und
Wohnmobilstellplatzes in diesem Areal, so sind hier sicherlich
nochmals 100 bis 150 zusétzliche Wohnmobil- bzw. PKW-
Fahrten anzunehmen. Wenn dann schlie3lich die noch freien
Flachen (ca. 8,3 ha) des Gewerbegebietes Nord mit Firmen
und Unternehmen belegt sein werden, kommt nochmals ein
unkalkulierbares Verkehrsaufkommen dazu.

Aus Sicht der Anwohner der betroffenen Stral3enabschnitte ist
dies, unter Berucksichtigung der oben dargestellten
Ausgangssituation, eine umweltschutzwidrige, inakzeptable
zusétzliche, Lebens- und Gesundheitsbeeintrachtigung sowie

Die zu erwartende Zunahme des LKW-Verkehrs wird noch
dargelegt werden. Ein erheblicher LKW-Verkehr durch die
Stadt Hollfeld hindurch ist jedoch nicht zu erwarten, zumindest
nicht durch die Logistik-Ansiedlung, weil der weit
Uberwiegende Verkehr zur Autobahn im Norden hin orientiert
sein wird.

Inwieweit Untersuchungen die Situation Gber die Aufstellung
des hier vorliegenden Bebauungsplanes hinaus zu
berticksichtigen hat, ist mit den Fachbehérden zu klaren.
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eine Wert-Minderung ihrer Rechtsguter.

In solchen Situationen ist nach den Experteneinschétzungen
des Umweltbundesamtes und der Bundesanstalt fur das
Strallenwesen ein ,Modell zur Gesamtlarmbewertung*“
anzuwenden, das die Kumulation der Gerduschemissionen
von verschiedenen Quellen der Verkehrstrager in inrem
jeweiligen Zusammenwirken validiert. Die bisher angewandte,
simulationsgestiitzte Einzelbetrachtung der Verkehrstrager
wird einer adaquaten Bewertung komplexer Larmsituationen
mit Uberlagernden Gerauschszenarien nicht mehr gerecht.

Klar erklart das Bundesverwaltungsgericht dazu: ,Der zum
Schutz verpflichtete Staat darf sich dieser Verpflichtung auch
nicht dadurch entziehen, dass er summierte Immissionen
bereits konzeptionell unbeachtet lasst.“ (..) ,er habe Art. 2
Abs. 2 Satz 1 GG zu beachten. Er durfe durch sein Verhalten
die Gesundheit des Einzelnen nicht verletzen.”
(Grundlegendes Urteil vom 21.03.1996)

Unter Beriicksichtigung dieser Feststellungen ist fur das
besagte Gebiet, mit den im Gutachten des
Umweltbundesamtes vorgeschlagenen Methoden, der
derzeitige Status Quo neu zu bewerten, und die in den
Anderungen- und Erweiterungen des Flachennutzungsplanes
vorgesehenen, zusatzlichen Verkehrs-Larmquellen, objektiv
nachvollziehbar zu bertcksichtigen.

Neben den beschriebenen erheblichen Negativwirkungen des
Verkehrslarms, sind auch durch den 24stiindigen Betrieb des
geplanten Lagers, Gerauschemission und Lichtimmissionen in
direkter Form auf die seit Jahrzehnten bestehende
Wohnbebauung zu konstatieren. Insbesondere die auf
gleicher Hohenebene befindliche Wohnbebauung im Ortsteil
Neidenstein, die zudem im Bereich von nur ca. 380 Metern in
direkter Sichtlinie liegt, waren Tag und Nacht diesen
Beeintrachtigungen ausgesetzt. In etwas reduzierter Form
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(ca. 500 Meter) trifft dies auch fur die stidwestliche
Wohnbebauung des Ortsteils Weiher zu.

Rein aus physikalisch-schalltechnischer Sicht, ist zudem zu
erwarten, dass die Talrandlage (Wiesenttal) des geplanten
Lagers, dessen permanente Betriebsgerdusche komprimieren
und unverhaltnismaRig weiter modulieren wirde, und somit
der gesamte Ortsteil Neidenstein und mit Einschrankung
sicher auch der Ortsteil Weiher, belastet wiirden.

Die zu erwartenden erheblichen negativen Larmauswirkungen
auf die gesamten tierischen Lebensbereiche wurden schon
oben dargelegt.

Einwande — Luftemissionen

Nach den oben aufgezeigten eindeutigen Vorgaben des § 1
BauGB 7h ,.... ist die Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat® eine prominente Bedingung fir die Erstellung von
Bauleitplanen. Nach den bisherigen Ausfiihrungen zum schon
bestehenden Verkehrsaufkommen, muss man faktisch
feststellen, dass dieses Kriterium bislang keine
entsprechende Bertcksichtigung bei der Ausweisung der
Gewerbe- bzw. Industrieflachen gefunden hat.

Nach dem Berechnungsmodell des Umweltbundesamtes
(HBEFA) wirden, alleine aufgrund des LKW-Verkehrs (300
Fahrten zur und von der Autobahn am Tag) des LIDL-Lagers,
bei einem durchschnittlichen CO2-Ausstol3 jedes LKWs von
790 g/km, im Jahr zusatzlich ca. 510.000 Tonnen an CO2 in
unserem unmittelbaren Lebensbereich ausgestolen.

Fragen der Klimaschédlichkeit sind an dieser Stelle
selbstredend.

Das Pradikat der Stadt Hollfeld als ,Staatlich anerkannter
Erholungsort” durfte nach der Umsetzung des beabsichtigten
Flachennutzungsplanes mit den erheblichen Larm- und / oder

Eine Aussage zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat
wird Bestandteil des Umweltberichts.

Die Fahrten finden bereits jetzt statt, nur eben zu einem
anderen Lager. Es wurden auch weit Uberhthte Werte
dargestellt.

Genaueres geht aus dem Schallgutachten hervor.

Gehort zum Themenkreis Schallschutz, s. Schallgutachten
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Luftbeeintrachtigungen eindeutig zur Disposition stehen. Die
entsprechenden Richtwerte fiir ,Erholungsorte® nach
BImSchV, mit maximal 57 dB (A) fur den Verkehrslarm und 45
dB (A) fur Gewerbe und Industrie tagsiber, bzw. maximal 47
dB (A) und 35 dB (A) in den Nachtstunden, werden kaum
einzuhalten sein.

Schlussbetrachtung

Aus dem bisher Dargelegten wurde deutlich, dass das

gesamte Bauleitplanungs-Verfahren (Hollfeld Nord) mit der

26. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 7.

Anderung und Erweiterung GE Hollfeld Nord vom 22.06.21

mit, teilweise erheblichen, Mangeln und Liicken im

Verfahrensgang, als auch mit inhaltlich-sachlichen

Unvollstandigkeiten, sowie mangelhafter Berticksichtigung

und Abwagung von relevanten Schutzgutern, behaftet ist.

Dies sind insbesondere:

« der fehlende Nachweis fiir den ,Bedarf” einer
Neuausweisung

» erhebliche Defizite und Missachtung des Grundsatzes der
Offentlichkeit (GO Art. 52) im Aufstellungsgang

* Entwicklung des Bebauungsplanes nicht aus dem
Flachennutzungsplan nach § 8 BauGB, sondern mit
.indirekter® Beschleunigung parallel

+ keine adaquate Wirdigung und Abwéagung von mdglichen
Negativauswirkungen auf die umfassenden Schutzguter
,Umwelt und Natur®

+ keine adaquate Wiirdigung und Abwéagung von
umweltbezogenen, potentiellen Negativauswirkungen auf
das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit*

» keine Orientierung an gesellschafts- und / oder
klimapolitischen Rahmenbedingungen sowie des
evidenten wissenschaftlichen Sach- und Faktenstandes

AbschlielRend muss noch die Frage aufgegriffen werden, ob
das gesamte Vorhaben der Fl&chenausweisungen noch mit

Hier wird auRer Acht gelassen, dass das Verfahren noch nicht
abgeschlossen ist. Eine weitergehende Abwagung konnte
nicht stattfinden, da zum Zeitpunkt der ersten Auslegung
naturgemaf weder die Stellungnahmen der Fachbehérden
noch die der Offentlichkeit, noch die entsprechenden
Fachgutachten vorlagen Die angesprochene Punkte werden
einer genaueren Betrachtung unterzogen und in die Planung
eingearbeitet, soweit sie die hier vorliegende Bauleitplanung
betreffen.

Zurtckgewiesen werden insbesondere Mangel bei der
Offentlichkeitsbeteiligung.

Es wird davon ausgegangen, dass dies der Fall ist und wird
anhand obiger zu prufender Inhalte nachgewiesen
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

einer stimmigen, und vor allen Dingen, nachhaltigen und
weitsichtigen Stadtentwicklung vereinbar sind.

Neben einem erst kurzlich verabschiedeten ,Sondergebiet
Camping®, das dezidiert den Aspekt ,Erholung“ als Grundlage
ausweist, in einer Entfernung von ca. 300 Metern, ein
»Industriegebiet” mit emissionsintensivem Logistikbetrieb zu
etablieren, scheint wenig durchdacht zu sein und
Nutzungskonflikte geradezu nur zu provozieren.

Ich bitte ausdrticklich darum, die vorgetragenen
nachvollziehbaren Sachverhalte und ausfihrlich dargestellten
Einwande, vollumfanglich und qualifiziert, im Rahmen der
Bewertung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Hollfeld sowie der 7. Anderung und Erweiterung GE
Hollfeld Nord vom 22.06.21, einflieBen zu lassen.

Dieses Schreiben wird auch an Ubergeordnete Behérden zu
den verantwortlichen Stellen, wie dem Landratsamt Bayreuth
und der Regierung von Oberfranken und weiteren betroffenen
Tréagern oOffentlicher Belange, zur Kenntnisnahme
weitergeleitet.

Etwaige Nachfragen werden sehr gerne beantwortet.

Fir das Sondergebiet Camping werden ggf. eigene
SchutzmafRnahmen zu treffen sein.

Die Inhalte werden eingearbeitet und sind Bestandteil der
Abwéagungsunterlagen.

Kenntnisnahme, die genannten Behdrden wurden am
Verfahren beteiligt, die Stellungnahmen zum Vorentwurf liegen
vor.

Beschlussvorschlag: An der Planung wird festgehalten
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Keine Anregungen wurden von folgenden Tragern offentlicher Belange vorgebracht (eingegangene Stellungnahmen ohne Einwendungen)

Gemeinde Plankenfels Schreiben vom 19.07.2021
Gemeinde Mistelgau Schreiben vom 23.08.2021
Markt Wonsee Schreiben vom 05.08.2021
Gemeinde Aufsel3 Schreiben vom 11.08.2021
Zweckverband zur Wasserversorgung der Jura-Gruppe Schreiben vom 25.08.2021

Keine Stellungnahme wurde von folgenden Tragern offentlicher Belange abgegeben

Kreisbrandrat Hermann Schreck

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fir landliche Entwicklung Oberfranken

Deutsche Post AG

Telefonica Germany GmbH & Co OHG

Projektgruppe Diginet

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern (LBV) e.V.

Bundesnetzagentur

Naturpark Veldensteiner Forst — Sachsische Schweiz

Stadtheimatpfleger

Gemeinde Konigsfeld

Markt Thurnau

Aufgestellt: Giengen, den 01.02.2023, zuletzt gedndert am 13.02.20233 G + H Ingenieurteam GmbH, Heidenheimer StralRe 3, 89537 Giengen

N:\Projekte\21040 Hollfeld Gewerbegebiet\6-Bauleitplanung\1-Arbeit\1_Vorentwurf\3_Verfahren\221031_Abwagung_VE.doc

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,7. Anderung und Erweiterung GE Hollfeld Nord“ und zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Hollfeld, friihzeitige Beteiligung Seite 47




